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Liebe Mieter, liebe Mitarbeiter,
liebe Partner und Wegbegleiter der LWB,

kurz vor ihrem 25. Geburtstag ist die Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH (LWB) umgezo-
gen in ihren neuen Unternehmenssitz in der WintergartenstraBe 4. Ein Ortswechsel, der gleichsam
eine Zeitenwende ist, denn er steht symbolisch fir die Gesundung des Unternehmens aus eigener
Kraft. Er ist zudem Sinnbild fur die Verbindung von Vergangenheit und Zukunft, fir die Leistungen
mehrerer Generationen von Mitarbeitern und fir die Treue der Kunden, Partner und Wegbegleiter
und deren Vertrauen in Leipzigs kommunalen Vermieter.

Viele kleine Geschichten, die Teil der Unternehmensgeschichte sind, haben wir in der vorliegen-
den ,wohnzeit extra® aufgeschrieben. Entstanden ist ein ungewdhnlicher Blick auf ausgewahl-
te Ereignisse und Episoden, geordnet in einer sechsteiligen Zeitreise mit Schwerpunkt auf den
vergangenen sieben Jahrzehnten. Sie sind herzlich eingeladen, mit ihrer LWB zundchst zurtick
und dann in die Zukunft zu reisen - ausgehend vom Jahr 2016. Schlielich ist der Jahreswechsel
2015/16 ein besonderer Meilenstein. Er markiert den 25. Jahrestag der Grindung der LWB: Am
10. Dezember 1990 tagte erstmals der LWB-Aufsichtsrat, am 9. Januar 1991 wurde die Gesellschaft
ins Handelsregister eingetragen und ihre Vorgangerin Gebaudewirtschaft Leipzig (GWL) geldscht.

Wir winschen lhnen eine spannende Zeitreise.

lhre LWB-Unternehwrenskonvmumikation

» %

Winkeraraenstiabe 4

vow der

FOTOS: PETER USBECK / LWB/ARCHIV / TITEL: WALTRAUD GRUBITZSCH
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Wachstum als Kompliment
fur die Stadt

,Leipzig - the better Berlin“: Der Spruch aus der New York Times hat Schlagzeilen
gemacht und vielerlei journalistische Liebeserklarungen an die Stadt inspiriert. Da ist
von der aufblihenden ,Boomstadt” die Rede, von einem perfekten ,Ort fir Traumer
und Macher” und von der ,alles-ist-méglich-Einstellung®. In bunten Farben werden
die Vorziige von Leipzig geschildert und die Herausforderungen beschrieben, es gibt
Exkurse in die 1000-jahrige Geschichte und auch Ausblicke in die Zukunft. Dabei sind
die Resiimees stets ahnlich: Es macht Spap, hier zu leben und es ist zugleich span-
nend, den Wandel mitzuerleben. Kein Wunder, dass immer mehr Auswartige - dar-
unter freilich auch viele Berliner - ihre Liebe zu Leipzig entdecken und hier sesshaft
werden.

Leipzig wachst seit Jahren. Und die Stadt wachst schneller, als in den Neunzigern
prophezeit. Zwischen Grinau und Engelsdorf, Seehausen und Délitz werden von Jahr
zu Jahr mehr Kinder geboren und der Zuzug aus Deutschland und weit darlber hin-
aus Ubertrifft schon seit langem die Zahl derjenigen, die wegziehen.

Faszination Leipzig. Auf jeden Fall ist Wachstum ein vorzlgliches Kompliment fur die
Stadt und ihre Blrger mit ihrer Herzlichkeit und ihrem Mut, ihrer Lockerheit und ihrem
Ehrgeiz, der manchmal auch als GrépBenwahn interpretiert worden ist. Wertschat-
zung, die nicht zuletzt das Wohngefihl einschliept.

Wie kein anderer Vermieter schreibt die Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft
mbH (LWB) - inklusive ihrer kommunalen Vorganger - diese Wohn-, Stadt- und
Wachstumsgeschichten mit. Zwar ist der Bestand der LWB seit der Wende deutlich
geschrumpft, wirtschaftlich jedoch ist das Unternehmen aus eigener Kraft gesundet

FOTOS: ANDRE KEMPNER / PUNCTUM/BERTRAM KOBER

Dorothee Dubrau
,Leipzigs Wachstum hat eine lange Geschichte.”

und fit wie nie in den vergangenen 25 Jahren seit seiner Griindung als GmbH zum
Jahreswechsel 1990/91. Erreicht wurde das Etappenziel genau zur rechten Zeit, denn
infolge des Stadtwachstums werden die Aufgaben fiir die kommunale Gesellschaft
groper. Die LWB wird nach langer Pause wieder Wohnungen bauen und einen groBen
Teil ihrer Plattenbaubestande instandsetzen und sanieren. Sie unterstitzt die Stadt
bei der Schaffung von Kinderbetreuungsplatzen und von Wohnraum fir Asylbewer-
ber. Und sie stellt sich den Herausforderungen des demografischen Wandels.

,Leipzig - the better Berlin“? Beide Stadte benotigen solch einen Vergleich eigentlich
nicht. Wer sich einlasst auf Leipzig, gerat schnell ins Schwdrmen. Und das war schon
immer so.

Leipzigs Wachstum hat eine lange Geschichte und unser kommunaler Vermieter hat
seit rund 100 Jahren Anteil daran. Mit der vorliegenden Sonderausgabe des LWB-
Kundenmagazins ,wohnzeit* laden wir Sie ein zu einer unterhaltsamen Zeitreise
durch die jungere Wohnhistorie. Mieter haben ihre Turen fir Sie gedffnet, LWB-Mit-
arbeiter ihre ganz personlichen Geschichten erzahit. Ich winsche lhnen eine span-
nende Lektlre und gute Unterhaltung.

lhre Dorothee Duwbraw,

Bauburgermeisterin von Leipzig und Aufsichtsratsvorsitzende der LWB

wohnzeit extra | 2016
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Das Erreichte ist ein ,Mannschaftserfolg*

Die LWB hat Erfolge erzielt und Krisen erlebt. 25 Jahre, die vor allem aber gepragt waren
vom Bemuhen der Mitarbeiter um die Konsolidierung des kommunalen Unternehmens.
Unter Regie der Geschaftsfuhrerinnen Ute Schafer und Dr. Gabriele Haase erreichte
die LWB wirtschaftliche Stabilitat und steuert nun um von der Entschuldungs- zur

Vermogensicherungs- und Investitionsstrategie. Die Herausforderungen werden
jedoch nicht geringer, wie die beiden Geschaftsfihrerinnen im Interview berichten.

Die LWB wird von der Presse als
»Musterschller“ bezeichnet. Wie
finden Sie solche Schlagzeilen?

Ute Schafer Wer will schon Muster-
schiler sein. Natdrlich sind wir stolz
darauf, dass wir nicht mehr den Man-
gel verwalten muissen. Wir machen
einfach unseren Job als kommunales
Unternehmen. Unsere Eigentiimerin
kann auf uns bauen - und das tut
sie. An einen Verkauf der LWB denkt
schon seit vielen Jahren keiner mehr,
eher daran, die LWB noch zu starken und andere kommunale
Bestande unter ihr Dach zu geben.

Dr. Gabriele Haase Das, was wir erreicht haben, ist in erster
Linie ein Mannschaftserfolg und das Uber Jahrzehnte. Darauf
sind wir gemeinsam stolz.

Der Stadtrat schatzt die LWB und erwartet zugleich, dass sie
mehr Aufgaben als bislang tibernimmt. Fiihlen Sie sich dafiir
fit genug?

Dr. Gabriele Haase Der hart erkampfte Erfolg versetzt uns in
die Lage, mehr zu gestalten. Wir kébnnen mehr Geld in die Be-
stande stecken und nutzen die Handlungsspielraume, die wir
uns erarbeitet haben, naturlich auch im Sinne der Stadt. Wir
unterstiitzen unsere Eigentlimerin bei der Schaffung sozialer
Infrastruktur, bauen Kindertagesstatten, helfen nach Kraften
bei der Unterbringung von Asylsuchenden und haben einen
guten eigenen Sozialdienst.

Dr. Gabriele Haase & Ute Schafer (v.1.)
Geschaftsflhrerin Wohnungswirtschaft
und Bau, Geschaftsfihrerin Finanzen

und Vermdégenssteuerung der LWB

...............................................

Ute Schafer In erster Linie sind wir
ein normaler, stadteigener Vermie-
ter und unsere Kernaufgabe ist die
Bewirtschaftung von Wohnungen.
Ich mochte hier nur daran erinnern,
dass die LWB noch bis 2012 Bestande
verkaufen musste, um ihre Ausgaben
decken zu kénnen.

In welcher Dimension will die LWB
neu bauen und auf welche Anforde-
rungen stellt sich das Unternehmen
angesichts des starken Einwohnerwachstums ein?

Ute Schéfer Wir haben eine moderate Wachstumsstrategie. Ziel
ist es, unseren Marktanteil zu halten. Das bedeutet: Es wird an-
gestrebt, dass der LWB-Bestand in dem gleichen Mafe wachst
wie die Stadt. In diesem Jahr haben wir mit dem Neubau von
Wohnungen auf dem Wintergartenareal begonnen.

Dr. Gabriele Haase Insgesamt gilt: Jede neu geschaffene Woh-
nung tragt dazu bei, dass Mieten bezahlbar bleiben. Wir se-
hen unsere Aufgabe darin, dazu beizutragen, dass auch sozial
Schwache ausreichend mit Wohnraum versorgt werden. Beim
Neubau wollen wir zudem flachenschonend vorgehen. Es gilt,
den Stadtraum méglichst behutsam zu verdichten. Es stellt
sich auch die Frage, ob Aufstockungen bestehender Gebaude
oder der Dachgeschossausbau Optionen sind.

Ute Schafer Der Leipziger Markt ist sehr differenziert. Verknap-
pungen gibt es derzeit in bestimmten Ortsteilen, aus unserer
Sicht jedoch keineswegs flachendeckend.

FOTOS: PETER USBECK / DIRK BRZOSKA
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Die Geschaftsfiihrerinnen der LWB, Dr. Gabriele Haase (li.) und Ute
Schéfer, im Juni 2014 auf der Baustelle Wintergartenareal. Bereits 15
Monate spater zog die LWB um. Auf den kleinen Fotos ist die Wen-
deltreppe zu sehen, die vom Erdgeschoss bis in die sechste Etage
fuhrt. Rechts eine AuBenansicht des Neubaus vom Hauptbahnhof aus.

Hat die LWB vor, beim Neubau auch architektonisch Ach-
tungszeichen in Leipzig zu setzen?

Dr. Gabriele Haase Naturlich. Die LWB hat Flachen in ihrem Be-
stand, von denen sich einige in exponierter Lage befinden. Dort
wird es stadtebauliche Wettbewerbe nach dem Vorbild der
Bebauung des Wintergartenareals geben. Denn auf Flachen
in sehr guten Lagen wird die LWB Wohnungen fur die Zukunft
bauen und es wird eine hohe Wohnqualitat entstehen. Diese
Neubauten haben aber ihren Preis.

Was heift das fiir die Mieten?

Dr. Gabriele Haase Die Mieten im Neubausegment werden aus
heutiger Sicht nicht im unteren Bereich liegen kénnen. In der
Vergangenheit sind die Baukosten stark gestiegen. Ein Trend,
der sich bei hoher Bauaktivitat in Leipzig auch fortsetzen wird.
Bislang gab es keine Fordermdglichkeiten fur die Schaffung
von glinstigem Wohnraum. Wenn die Férderung einen sozialen
Wohnungsbau zuldsst, wird die LWB ihre Méglichkeiten prifen.

Neubau ist nur ein Weg, zu wachsen. Welche Rolle kdnnten
Zukaufe spielen?

Ute Schafer Sie sind Teil der Wachstumsstrategie. Allerdings
werden wir auch kiinftig keine Risiken eingehen kdnnen. 2015
haben wir erstmals zwei Hauser mit insgesamt 88 Wohnungen
gekauft. Beide passen gut zu unserem Portfolio.

Dr. Gabriele Haase Zukauf ist eine Form des Wachstums.

Er dient der Versorgung breiter Schichten der Bevélkerung.

Was haben lhre Mieter davon, wenn die LWB wachst und
wenn es ihr gut geht?

Dr. Gabriele Haase Eine gesunde LWB ist in der Lage, in ihre
Hauser zu investieren, in die Instandhaltung ebenso wie in die
Schénheit. Wir haben es auBerdem zunehmend mit Kunden zu
tun, die Unterstltzung brauchen - zum Beispiel beim Ausfil-
len komplizierter Formulare - und diese Hilfe wollen wir geben.
Ebenso schaffen wir die Voraussetzungen dafr, dass unsere
Mieter zuhause alter werden kénnen.

FOTOS: PETER USBECK / VOLKMAR HEINZ

Ute Schafer Wir geben unseren Mietern Sicherheit, weil die
LWB ein stabiles Unternehmen ist und im Auftrag der Stadt
auch soziale Verantwortung wahrnimmt. Zu Recht gehen un-
sere Mieter zudem davon aus, dass die LWB kein Gewinnma-
ximierer ist und als Ansprechpartner vor Ort erreichbar bleibt.

Und welchen Nutzen haben die Mitarbeiter von einer erfolg-
reichen LWB?

Ute Schafer Die LWB bietet ihren Beschaftigten sichere und
gute Arbeitsplatze bei guten Arbeitsbedingungen. Wir sind
zertifiziert als familienfreundliches Unternehmen und haben
dariiber hinaus auch behindertenfreundliche Arbeitsplatze. Je-
der Mitarbeiter ist wertvoll genau an der Stelle, wo er an der
Gesamtaufgabe mitwirkt.

Dr. Gabriele Haase Es tut unseren Mitarbeitern gut, dass ihr Ar-
beitgeber in der Offentlichkeit gelobt und respektvoll behan-
delt wird. Der Aufschwung der LWB ist ja schlielich das Werk
aller Mitarbeiter.
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Im Herbst 2015 ist die LWB umgezogen, erstmals in eine eige-
ne Immobilie. Welche Erwartungen kniipfen sich an den neu-
en Unternehmenssitz auf dem Wintergartenareal gegeniiber
dem Hauptbahnhof?
Ute Schafer Ein Umzug ist stets auch ein Abschied von Ver-
trautem und ein Neuanfang. Mit Blick auf das Erreichte und
auf den Strategiewechsel gilt das flr uns ganz besonders. Wir
sind stolz darauf, dass unsere Eigentiimerin, die Stadt Leipzig,
mit der Neubebauung des Wintergartenareals Vertrauen in
uns gesetzt hat. Unser neues Blrohaus ist kein Prunkgebau-
de, sondern es ist eine praktische Immobilie, in der es sich gut
arbeiten l3asst.
Dr. Gabriele Haase Wir splren, dass mit dem neuen, eigenen
Unternehmenssitz der Stolz unserer Mitarbeiter auf ihre LWB
gewachsen ist. Und dann freuen wir uns nattrlich auch dar-
Uber, dass der Zeitplan trotz komplizierter Baubedingungen
perfekt einhalten wurde und das Gesamtprojekt obendrein im
Kostenrahmen liegt.

INTERVIEW: SAMIRA SACHSE/DR. HELGE-HEINZ HEINKER

wohnzeit extra | 2016



Die LWB im 25. Jahr:

Das Unternehmen 2015 in Zahlen
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Eine runde Sache:
Die LWB hat ein neues Gesicht

25 Jahre nach ihrer Grundung hat die LWB ein neues Erscheinungsbild.
Der Umzug in den eigenen Unternehmenssitz in der Wintergartenstrafe war
fur die Veranderung der ideale Zeitpunkt. Das neue Logo ist praktisch und die

Buchstaben sind gut erkennbar. Zudem steht es in Kombination mit dem

vertrauten Slogan ,Zuhause in Leipzig“ fur die alte und die neue LWB:
ein erfolgreiches kommunales Unternehmen, das Verantwortung tbernimmt,
seinen Kunden Sicherheit bietet und ein attraktiver Arbeitgeber ist.

Zuhduse 15t Auch
ohhe Forion quﬂ;qb.

Angefangen hat die LWB-Logo-Story mit einem Bierdeckel,
heipt es. Auf die vermeintliche Kneipen-Pappe soll ein Leipzi-
ger Kinstler Anfang der 1990er-Jahre die drei Logo-Buchsta-
ben gemalt und damit schlieBlich beim Firmenchef gepunktet
haben. Dazu noch die Stadtfarben Gelb und Blau. Fertig war
das Outfit fur die soeben gegriindete stadtische Wohnungs-
gesellschaft.

Seitdem hat das Logo viele kosmetische Korrekturen durchge-
macht. Die drei Buchstaben wurden mal dicker und mal diinner
ausgefuhrt, die Ecken gerundet und die Farben etwas heller.
Ein Vierteljahrhundert lang haben die gelben Gropbuchstaben
auf blauem Grund das Unternehmen und seine Kunden beglei-
tet. Sie haben stiirmische Zeiten erlebt und sie standen fiir das
Auf und Ab des kommunalen Vermieters, dem es schlielich
gelungen ist, aus eigener Kraft zu gesunden.

Die LWB hat sich gewandelt. Ob sie dabei binnen weniger Jah-
re ,vom Sorgenkind zur Musterfirma“ geworden ist, wie eine
groBe Zeitung im Juni 2015 anerkennend schrieb, mag da-
hingestellt bleiben. Fakt ist aber, dass aus dem Unternehmen
dank aller Mitarbeiter und dank seiner treuen Kunden ein an-
deres, modernes geworden ist. Es ist zwar ,noch nicht tbern
Berg und am Ziel", wie die beiden Geschaftsfihrerinnen Ute
Schéfer und Dr. Gabriele Haase betonen. Aber es ist auf dem
Weg dorthin.

Die LWB steckt mehr Geld als je zuvor in ihre Bestande, tber-
nimmt Verantwortung in der Stadt fur die Wohnraumversor-
gung von sozial Schwacheren und Asylsuchenden, baut Woh-
nungen und Kindergarten - und hat im Herbst 2015 ein eigenes
Haus in zentraler Lage bezogen.

FOTOS: KLEINER UND BOLD GMBH
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Zuhause in Leipzig

Veranderungen lberall, Um-und Aufbriiche: Dass sich dies auch
auBerlich zeigen kann und soll, stand lange vor dem Kistenpa-
cken fest. Schlielich ist ein Umzug dafir der optimale Termin -
auch aus ganz praktischen Griinden, weil alle Geschaftspapiere
und -ausstattungen ohnehin erneuert und mit der geanderten
Adresse versehen werden mussen. Ab Mitte 2014 wurde des-
halb das Erscheinungsbild der LWB auf den Prifstand gestellt.
Mitarbeiter diskutierten Uber die alte und neue Identitat des
Unternehmens, regionale und lberregionale Kreativagenturen
wurden zu einem Wettbewerb - im Fachjargon Pitch genannt
- eingeladen. Eine weitere kosmetische Korrektur des alten Lo-
gos wurde verworfen und stattdessen auf ein neues Erschei-
nungsbild gesetzt.

..............................................................................

Die neuen Bildmotive der LWB zeigen:
Hier fihlen sich die Mieter zuhause.

Die LWB ist nun optisch eine ,runde Sache® mit sympathischen
Kleinbuchstaben auf freundlich-blauem Untergrund. Und ob-
wohl aus den vier Worten ,Zu Hause in Leipzig“ drei entstanden
sind, bleibt es dabei: Die LWB ist zuhause in Leipzig und bietet
ihren Kunden ein Zuhause, das weit mehr als nur ein Dach tber
dem Kopf ist.

Aus eckig wurde rund. Vielleicht eine logische Konsequenz aus
der Ideenfindung furs erste Logo? Gut méglich, dass der Bier-
deckel damals schon rund war. Obendrein flhlt sich die LWB
mit ihrem modernen Logo seit Anfang des Jahres 2016 in bes-
ter Gesellschaft mit dem Stadtkonzern LVV, der sein Erschei-
nungsbild ebenso modernisiert hat, auf Kleinbuchstaben setzt
und die Verbundenheit mit der Stadt betont. s SAMIRA SACHSE

Zunise st mon 1
nmel N oesHeR

Creselisenoft,
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Eine Brache wird bebaut

Leipzig wachst - und Leipzig baut. Im Jahr ihres 1000. Geburtstages 2015 haben sich
in der GroBstadt vermutlich (fast) so viele Krane gedreht wie kurz nach der Wende.
Nach langerer Neubaupause hat auch die LWB mit der Errichtung des
Unternehmenssitzes den ersten Teil des GroBprojektes ,Wiederbebauung des
Wintergartenareals” abgeschlossen. Teil 2 - zwei Wohnhé&user - folgt seit
Mitte Marz 2016. Damit nimmt die LWB eine stadtebauliche Aufgabe wahr und
sie gibt einem zentralen Platz, der lange brach lag, eine neue Bestimmung.

Das Terrain rund um den neuen Unternehmenssitz ermdglicht
erstaunliche Einblicke in die Entwicklung der Stadt Leipzig. In
den Gesichtskreis geraten typische Trends des grofstadti-
schen Werdens und Wachsens ebenso wie verbliffende Ab-
weichungen von jenen Hotspots, die sich in allen Schlagzeilen
finden.

Der Blick richtet sich auf ,graue Mause” des Immobilienmark-
tes ebenso wie auf spektakuldre Solitare. Zum Beispiel das
Wintergartenhochhaus. Dieser Einzelganger steht nun schon
seit Uber 40 Jahren im wahrsten Sinne des Wortes an der Spit-
ze der hochsten deutschen Wohngebaude.

Im Jahr 2004 umfangreich saniert und an der Fassade sichtbar
geglattet, strahlt die Landmarke des Leipziger Wohnimmobili-
enmarktes heute brillanter als je zuvor. Verschwunden sind die
maroden Gewerbeanbauten in den unteren beiden Geschos-
sen. Mit der ,grépten Auswahl von Qualitats-Second Hand
in Leipzig“ und zuvor mit einer Spielhalle war das Gediegene
des friheren Restaurants ,Stadt Dresden” verlorengegangen.
Auch der benachbarte Supermarkt hielt den andernorts kraf-
tig sprieBenden, gropflachigen Wettbewerbern nur bis 1998
stand. So schlummerte unmittelbar am Innenstadtring viele
Jahre lang ein fupballfeldgroBes Areal vor sich hin, das féorm-
lich nach Entwicklung verlangte. Véllig im Windschatten der
jungsten, glanzvollen Entwicklung des Stadtzentrums lag es ja
nicht, doch die Investorenplane waren wohl doch zu hochflie-
gend. Traumschlésser? Aus der Wintergarten-Plaza von 1998
mit Multiplex-Kino, Imax-Kino und einer Reihe von Fitness-
Tempeln und reichlich Gastronomie wurde jedenfalls nichts.
Eine Brache in bester Lage, die von der LWB schlieplich zu neu-
em Leben erweckt wurde. Das Unternehmen ergriff im Jahr

2010 im Auftrag seiner Gesellschafterin, der Stadt Leipzig, das
Heft des Handelns. Damals wurde der Planungsprozess fur das
Gebiet am Hauptbahnhof wiederbelebt. Es lag im Interesse der
Stadt, an einem so pragenden Punkt des Stadtbildes endlich
die Parkplatz-Odnis zu Uberwinden. Dabei war es nicht nur
Anspruch, die Flache zu FuBen des Wintergartenhochhauses
neu zu bebauen, sondern gleichsam ein Tor in die Leipziger
Ostvorstadt aufzustopen - zu einem Stadtteil, in dem es noch
unschéne Baullicken zu schlieBen sind.

Der LWB-Aufsichtsrat befand, dass der Bau eines neuen Un-
ternehmenssitzes - Uber die Jahre gerechnet - die vergleichs-
weise gunstigste Variante darstellt. 2013 gaben die Aufsichts-
rate 19,1 Millionen Euro fiir den Neubau frei.

2014 wurde so zum Schlusseljahr fir das Wintergarten-Areal.
Die Archdologen, denen an einem stadtgeschichtlich so mar-
kanten Ort immer das Schirf-Vorrecht im Erdreich gehért, be-
gannen ihre Arbeit am Grund der Baugrube. Sobald die Flachen
freigegeben waren, folgten unverziglich die Fundamente fir
das neue Bauwerk. Am 20. Juni 2014 wurde der symbolische
Grundstein gelegt. Der siebengeschossige Biurobau wuchs
rasch in die Héhe, so dass bereits am 13. November die Richt-
krone aufgezogen werden konnte. Es folgten die Montage der
Fassadenelemente, die Installation der anspruchsvollen Haus-
technik und zum Schluss die Feinreinigung.

Seit Oktober 2015 ist die LWB - ebenso wie tausende ihrer Mie-
ter in jedem Jahr - angekommen im neuen ,Heim® Seit 2016
setzt das Unternehmen mit der Errichtung von zwei Wohnge-
bauden die Bebauung des Wintergartenareals fort. Schon jetzt
ist aber das Stadtbild auf der Ostseite des Hauptbahnhofs so
geschlossen wie vor iber 70 Jahren. s  DR. HELGE-HEINZ HEINKER

FOTOS: PETER USBECK # ANNETTE SCHRADER

Christian Dirumdam
Dipl.-Ing. Architekt,
Biro Schaltraum
Architekten

........................ .

Zentraler Ort wird neu gestaltet

,Eine fantastische Aufgabe“: Mit diesen Worten hat Christian Di-
rumdam seine Arbeit an der Neugestaltung des Wintergartenareals
umschrieben. Er ist einer von drei Partnern des Bliros Schaltraum
Architekten Hamburg, das 2013 den Zuschlag fiir den LWB-Unterneh-
menssitz erhalten hat. ,Wir durften die Silhouette der Stadt mitten
im Zentrum ergdnzen’; schwédrmt Dirumdam. ,Wann hat ein Architekt
schlieBlich das Gliick, einen so zentralen Ort neu zu bebauen.”

Mit dem Gebdudekomplex, der die Baullicke zwischen dem hoch
aufragenden Wintergartenhochhaus und einem historischen Hotel ge-
schlossen hat, ist zugleich ein neues Tor in die Leipziger Ostvorstadt
entstanden. Hochgezogen wurde ein Bauwerk voller Symbolkraft fiir
die neue LWB, die sich als bescheidenes und zugleich selbstbewusstes
Mitglied der kommunalen Leipziger Firmenfamilie definiert. Dirum-
dam: ,Hinter der zurtickhaltend und regelmdpig gegliederten Metall-
fassade, die ohne Extravaganz auskommt, verbirgt sich ein Biirokom-
plex mit inneren Werten.” Der Siebengeschosser entspricht nicht nur
wesentlichen Anforderungen an nachhaltiges Bauen. Geschaffen wur-
de auch die Basis fiir moderne und kommunikative Arbeit. Mit dem
Bauwerk ist die Neugestaltung des Wintergartenareals nicht beendet.
Zwischen Wintergarten-, Quer- und Schiitzenstraf3e errichtet die LWB

noch zwei Héduser mit Mietwohnungen.”w SAMIRA SACHSE
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Zwischen der Wohnungssituation heute und vor 25-Jahren liegen Wélten.

Ein einseitiger Nachfragemarkt hat sich binnen weniger Jahre in einen munteren
Angebotsmarkt verwandelt. Die Zahl der Wohnungsmarktakteure ist in Leipzig stark gestiegen,
das Angebot differenziert. Und der Wettbewerb in dem sozial empfindlichen Sektor,
der einer besonderen Steuerungskunst bedarf, funktioniert. Auch dank der LWB,

die breite Schichten der Bevolkerung mit Wohnraum versorgt.
o

Die LWB war immer mittendrin. Nie Zuschauer, stets Akteur
und unter 6ffentlicher Beobachtung. Anfang der 1990er-Jahre
arbeitete das Unternehmen angestrengt an der Beseitigung
des Wohnungsmangels. Schon 1998 erlernte die LWB unter
dem Druck der Marktkrafte den Umgang mit dem ansteigen-
den Wohnungsleerstand und schmiedete schlieflich gemein-
sam mit der Stadt Abrisskonzepte. Der kommunale Vermieter
hat jahrelang im Kampf gegen den Verfall im Rekordtempo
saniert und dann aufgrund der Schuldenlast notgedrungen
Sanierungen reduziert und Neubauten auf Eis gelegt. Immer
neue rechtliche Regelungen waren umzusetzen, immer wieder
andere Aufgaben zu l&sen. Nicht selten war das, was gestern
noch richtig war, morgen tberholt.

Ein standiges Auf und Ab vom ersten Tag an. SchlieBlich zahit
der Wechsel zu marktwirtschaftlichen Prinzipien im Immobi-
lienbereich zu den spannendsten Kapiteln und schwierigsten
Herausforderungen des gesamten wirtschaftlichen Umbruchs
in den 6stlichen Bundeslandern.

Gemaf dem Einigungsvertrag zwischen den beiden deutschen
Staaten hatte die Stadt Leipzig nach dem 3. Oktober 1990 das
ehemals volkseigene Wohnungsvermdgen der Stadt Uber-
nommen, das in der DDR vom VEB Gebdudewirtschaft Leipzig
(GWL) verwaltet worden war. Mit Einzug der Marktwirtschaft
ging es auch um die Offnung des Wohnungsmarktes. Dazu be-

durfte es einer Gesellschaft in privater Rechtsform. So wurde
am 10. Dezember 1990 in Form der Leipziger Wohnungs- und
Baugesellschaft mbH (LWB) ein kommunales Unternehmen
gegriindet. Anfang 1991 erfolgte der Eintrag ins Handelsregis-
ter und die Vorgangergesellschaft Gebaudewirtschaft Leipzitg
(GWL) wurde geldscht.

Fir einen neu gegriindeten Leipziger Marktakteur wie die LWB
war es wichtig, in der gesamten Mitarbeiterschaft das Gefuhl
fur die Kunden und ihre Bedlrfnisse zu entwickeln. Denn das
Monat fur Monat gréBere und attraktivere Wohnungsangebot
neuer Wettbewerber libte nach dem Kaltstart in die Marktwirt-
schaft auf viele Mieter eine faszinierende Wirkung aus. Pl6tz-
lich gab es immer mehr Alternativen zu den Hausern der LWB.
Als steckte in den neuen Marktstrukturen nicht bereits Heraus-
forderung genug, musste die LWB wie andere etablierte Woh-
nungsunternehmen in jenen Jahren zudem die erdriickenden

FOTO: WALTRAUD GRUBITZSCH
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Anforderungen des Altschuldenhilfegesetzes erfillen. GroB-
vermietern wurde nur dann ein Teil der Altschulden - sie re-
sultierten aus DDR-Zeiten in Form ererbter Staatsbank-Kredite
und lasteten auf jedem Quadratmeter Wohnflache - erlassen,
wenn sie sich rasch von gropen Teilen ihres Bestands trennten.
Transformation und Schrumpfung waren die Schlagworte der
friihen 1990er-Jahre.

Wer unternehmerisch bestehen wollte, musste investieren.
Neue Kredite zu bekommen, bereitete relativ wenig Kopfzer-
brechen; die Uppigen Wohnungsbestande boten Sicherheit
genug. Ob mit dem geliehenen Kapital allerdings immer klug
umgegangen wurde, ist eine Geschichte fir sich. 1992 blickte
die noch junge LWB jedenfalls in den Abgrund. Ihr erster Ge-
schaftsfuhrer Karl Trabalski hatte unter hohem Sanierungs-
druck - nach seinen Worten wurden ,taglich drei Millionen
D-Mark an Investitionen” beauftragt - betrachtliche Summen
auch in jene Immobilienbestande gesteckt, die von der LWB
zwar verwaltet wurden, ihr aber nicht gehérten und zur Rick-
Ubertragung anstanden.

Damit jedoch waren die investierten Betrage verloren. Als kom-
munale Gesellschaft war die LWB letztendlich nicht allein von
der Insolvenz bedroht, sondern die gesamte Stadt. In dieser
angespannten Lage seitens der Stadt fur die LWB zu birgen,
war eine Uberaus mutige Entscheidung vom damaligen Ober-

burgermeister Hinrich Lehmann-Grube und jener Stadtrate,
die seinerzeit ihre Zustimmung gaben. Sanierungskandidaten
waren fortan nicht nur die Immobilienbestande des kommu-
nalen Vermieters, sondern das gesamte Unternehmen selbst,
das neben den neuen auch alte Schulden abtragen musste. Die
Startbedingungen, die schwieriger nicht sein konnten, haben
das Unternehmen und seine Mitarbeiter gepragt.

Im Laufe von zweieinhalb Jahrzehnten ist aus dem schwer-
falligen ,Monopolisten® ein Uberschaubar groBer und flexibel
agierender kommunaler Vermieter geworden. Der anfangliche
Marktanteil von zwei Dritteln in Leipzig schmolz Gber alle Pha-
sen der Entwicklung bis 2015 auf rund zehn Prozent ab.
Wichtiger als die Bestandsgroe ist jedoch, dass seit 201 das
Geschaftsergebnis der LWB positiv ausfallt. Ein Meilenstein,
der Basis fur den eingeleiteten Wechsel von der Entschul-
dungsstrategie hin zur Vermoégenssicherung und Investitions-
strategie ist. So wird der Zukunft Raum gegeben und dem Un-
ternehmen Spielraum verschafft.

Die Aufgaben, die auf die LWB warten, werden nicht leichter
und die Erwartungen des Gesellschafters nicht geringer. Dies
gilt nicht allein im Zusammenhang mit den Herausforderun-
gen, die aus dem Stadtwachstum resultieren. Die LWB bleibt
mittendrin. Sie ist Akteur auf dem Wohnungsmarkt und bei der
Stadtentwicklung. = DR. HELGE-HEINZ HEINKER
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Zuhause bei der LWB

... fuhlen sich Alt und Jung, Familien und Singles, Studenten, Senioren, Gewerbetreibende
und Menschen aus aller Herren Lander. So unterschiedlich wie die Mieter sind
ihre Wohngeschichten und -wunsche, ihr Engagement und ihre Plane.
Die ,wohnzeit” stellt sie regelmapig vor. Ein Ruckblick fur die , extra“-Ausgabe:

ePetzold A .
Ir\'gterin der LWB N Probsthe\d
e abe 6/2007)
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My fir wasere Tothter e Bawmthen
pllawien i kiwnew, bravelnten wir keinew
eiqenen Gargen. Die Nachbarw habew wiit
wwserer Mieverbesrenerin wnd deny LWB-

Havvomeisterbetrich alles WSWW'M)L&W. :

Familie Bachert & Bochmann
Mieter der LWB im WaldstraBenviertel
(wohnzeit Ausgabe 3/2014)

W wewnwten Stotk. ist der

Jw wieiner Wolhwung
wmeiste Plak. fitr die Kindler reserviert, denw ich
arbeie ako Taqeswntter. Alo ith wrieh vor elf
Jakhrew selbststimnlia gemadnt habe, hat wrich die
LWB wwterstitxt. DieArbet abo Taqesmvutian it
fir wvich o Tramgob geworolen.”

Ute Zuchner
Tagesmutter aus der Philipp-Rosenthal-Strape
(wohnzeit Ausgabe 3/2014)

FOTOS: FOTO SONNTAG /# KRISTIN HENSEL /# SAMIRA SACHSE / VOLKMAR HEINZ / WALTRAUD GRUBITZSCH

leh bin wieiner Wohnwng das aamvxe Leben
Lawg trew geklichben: 1925, ao wir
eingexgren sindl, wwrdle ich gerade xwei
Jahre alt. Filr wieine Elterw, wieime
Sthwester wndl wiith war hier das Paradies .
lch wollte wie Wﬂﬂ

Ingeborg Roschlau (1i.) und Mieterbe-
treuerin Anne-Kathrin Kurtzer

Frau Roschlau ist Langzeitmieterin in Probstheida
(wohnzeit Ausgabe 4/2013)

AAw wieineny Hans gefaiit wiir,
dass wir emen schimen Hof wiiv
Samalkasten habew.

Dot spiele ich Fubball wiit deny
Papar undl wieinen Frewnolew ano
der Nachbarsthaft. €6 it amch

withts weit bis sy Giriiven Bogew,
wo die Wikdlpterde Lebew,
die wiaw streicheln kamw.

Stella
6 Jahre, Mietertochter
(wohnzeit Ausgabe 1/2014)

(mittlerweile
: )
- (Wohnzejt Ausgabe 2/20159

h Ki
N Kindern aus der Sudvorstadt

DDR- Zeien wieht W o
2014, 1w 50- GuriindungWen sy

Der Pinginy vow Wi W7

' et
hadogw Wit aUed wiodlerwidiery wivdh Wi &v;w;/mm
Selhauotekex e dew W WQMWV O{L \éw%
Dafior hadg adn wwoer \Vermige!, o
estiert. Nusovieer sl wwoere
iir;tr;'g: :\)Aiiil?l:\iar Pinguin am Markt
(wohnzeit Ausgabe 1/2014) D
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Der Weg aus der Krise

Ein Ruckblick von Ludwig Burkardt,
Aufsichtsratsvorsitzender der LWB von 1993 bis 2010,
aufgeschrieben im Jahr 2010

Mitte 1993 wurde ich gefragt, ob ich den
Aufsichtsratsvorsitz der LWB Uberneh-
men koénnte. Als Mitglied des Vorstan-
des des Verbandes Berlin-Brandenbur-
gischer Wohnungsunternehmen (BBU)
und innerhalb des Gesamtverbandes
der Wohnungswirtschaft (GdW) half ich
damals, ehemalige volkseigene Woh-
nungsbetriebe in die neue Wirtschafts-
ordnung zu Uberfihren. Das war eine
spannende Herausforderung. Insofern sah ich die Aufgabe bei
der LWB aus einem ahnlichen Blickwinkel, wenngleich mir die
Schwere der Aufgabe aufgrund der Entwicklung in den Jahren
1990 bis 1993 durchaus bewusst war.

Ich muss gestehen, dass ich weder davor noch danach eine
solche Herausforderung erlebt habe. Aber ich hatte selten
schlaflose Nachte, weil ich schnell Vertrauen in die handelnden
Akteure fasste, die sich bemuhten, die LWB wieder auf Kurs zu
bringen. Allen voran Werner J. Blum, der die Geschaftsfihrung
von Karl Trabalski Gbernommen hatte. Er hatte seinen beruf-
lichen Lebensweg bereits hinter sich und wollte noch einmal
helfen. Blum war ruhig und besonnen. Das strahlte aus auf die
anderen Mitglieder der Geschaftsfihrung und die Mitarbeiter.
Als ich den Aufsichtsratsvorsitz ibernahm, waren die Mitarbei-
ter der LWB sehr, sehr skeptisch. Sie hatten gerade ihre Erfah-
rungen mit einem Geschaftsfiihrer gemacht, der die LWB fast
in den Abgrund gefahren hatte. Das Unternehmen und seine
Mitarbeiter waren verunsichert. Auch die Stadt war unsicher,
sie hatte eine Birgschaft von betrachtlichem Ausmafp geben
mussen. Von drauBen wurde die Gesellschaft mehr oder we-
niger pessimistisch bedugt. Zudem gab es viele Spannungen
mit den Mietern. Ich habe in meiner Anfangszeit Berge von Be-
schwerdebriefen bekommen.

Das Allerwichtigste in dieser Zeit war, Vertrauen zu gewin-
nen - vor allem bei den Mietern. Doch auch bei den Mitar-
beitern, denn die sind das wichtigste Potenzial. Und naturlich
bei Geschaftspartnern und Banken. Denen musste vermittelt

Ludwig Burkardt
Der langjahrige, verdienstvolle
Aufsichtsratsvorsitzende der LWB starb 2015.

werden, dass die neuen Fihrungskraf-
te das Geschaft beherrschen und in
der Lage sind, Probleme zu l&sen. Sie
mussten Gewissheit haben, dass sie
einem Partner Geld geben, der es wie-
der zurtickzahlt und der nicht die Biirg-
schaft ziehen muss. SchlieBlich war es
ebenso nétig, das Vertrauen der Stadt
zu gewinnen. Wobei die Kommune bis
dahin ihren Teil dazu beigetragen hat-
te, dass das Unternehmen in diese Lage gekommen war. Denn
der erste Aufsichtsrat in der Trabalski-Zeit mit den Vertretern
der Stadt und der Stadtverordentenversammlung hatte ja nicht
Ubermapig erfolgreich agiert.

Der Umfang der Probleme zu Beginn meiner Amtszeit war
beachtlich. Hohe MietauBenstande mussten abgebaut, die
Mietverhaltnisse ans gesamtdeutsche Mietrecht angepasst
werden. Eine kostendeckende Bewirtschaftung gab es 1993
nicht einmal annahernd. Hinzu kam das Problem der Altschul-
den. Dann die Konsequenzen aus dem Altschuldenhilfegesetz
- einschlielich des Privatisierungszwangs. Zudem stand die
Eigentumsklarung fir rund 60.000 Wohnungen an. Und trotz
hoher Schulden musste die LWB mit der Sanierung des eigenen
Wohnungsbestandes beginnen.

Fur die gleichzeitige L6sung aller Probleme waren weder per-
sonelle noch materielle und finanzielle Ressourcen vorhanden.
Aber Stiick fur Sttick kam die LWB in ruhigeres Fahrwasser. Das
Altschuldenhilfegesetz von 1995 brachte eine erhebliche Ent-
lastung, wenngleich neue Probleme wie der Zwang zur Privati-

FOTOS: LWB/ARCHIV / PRIVAT

Zeitdokument aus den 1990er-Jahren: Leipzigs Oberbirgermeister Hinrich Lehmann-Grube,
LWB-Geschaftsfuhrer Werner J. Blum und Aufsichtsratschef Ludwig Burkardt (v.l.) im Gesprach.

sierung zu meistern waren. Die LWB hat dies aber weit vor Fris-
tende 2003 geschafft. Sie hat 1995 und 1996 insgesamt 9.300
Wohnungen an Zwischenerwerber verkauft und die gesetzlich
geforderte Quote von 15 Prozent erflllt, um die Altschulden-
entlastung in Anspruch nehmen zu kénnen. Ich kann mich noch
gut an erhebliche politische Widerstande gegen des Zwischen-
erwerbermodell erinnern. Doch schlieBlich wurde das von
uns favorisierte Modell im Sinne des Altschuldenhilfegesetzes
nachtraglich vom Bundesbauministerium und der Kreditanstalt
fur Wiederaufbau (KfW) sanktioniert.

Seit 1993 stand die LWB unter politischem Druck, weil die Sach-
sische Gemeindeordnung nach Beschluss des Sachsischen
Landtages vorsah, dass kein Wohnungsunternehmen eine
bestimmende Rolle auf einem Wohnungsmarkt spielen sollte.
Die LWB hatte so ab 1997 héchstens 15.000 Wohnungen haben
diirfen. 1996 gab es dann aus dem Landtag eine Initiative, diese
Regelung wieder aus der Gemeindeordnung zu streichen. Die
LWB hatte damals 95.000 Wohnungen - man hatte mehrere
neue Wohnungsgesellschaften griinden missen. Mit dem Aus
fur die Obergrenze war die Zerschlagung der LWB vom Tisch.
Nach dem Trabalski-Debakel wurde durch die neue Geschafts-
fihrung erst einmal die Bautatigkeit gestoppt. Stattdessen
mussten Schulden bedient werden.

Das Altschuldenhilfegesetz 1995 hat der LWB dann insoweit ge-
holfen, als dass die Verbindlichkeiten aus der VEB-Zeit etwa zur
Halfte vom Bund in den Erblastentilgungsfonds Gbernommen
wurden. In der zweiten Halfte der neunziger Jahre konnte die
LWB wieder nach vorne blicken. Der neue Geschaftsfuhrer Dr.
Rainer Wagner legte 1998 Fonds auf. Dieses Modell versprach
gunstigere Finanzierungsmaglichkeiten, als wenn wir zur Bank
gegangen waren. Durch die rege Zeichnung der Fonds Leip-
zig | und Leipzig Il konnte die LWB endlich in groBem Umfang
investieren. Insgesamt haben wir Gber 200 Millionen DM pri-
vates Kapital fur die Sanierung der Fondsobjekte gesammelt.
138 Millionen DM insbesondere aus den Erlésen fur die in die
Fonds eingebrachten Grundstiicke standen uns fir weitere
Sanierungen im Bestand zur Verfiigung. Im Vergleich mit den

privaten und anderen Vermietern blieb dennoch ein gréperer
Sanierungsstau.

Die Gesundung der LWB wurde durch die gunstige Zinsent-
wicklung ab Mitte der 1990er-Jahre ermdéglicht. Aber es tauch-
ten neue Sorgen auf: Allein 1996 mussten wir 77 Millionen DM
bereit halten, um der Auskehrverpflichtung nach dem Vermé-
gensgesetz zu folgen. Danach waren Mieteinnahmen aus res-
titutionsbelasteten Hausern dem Alteigentimer zuzufuhren.
Fur die Verwaltungstatigkeit war anfangs keine Entlohnung
vorgesehen, spater nur eine unzureichende. Das war ein harter
Schlag fur die Bestande. Denn das Geld fehlte fur dringende
Sanierungen. Gelegentlich sind wir beschimpft worden, wenn
wir uns gegen Alteigentiimer und ihre Anspriche wehrten.
Aber es war unser Auftrag, das Eigentum der Stadt zu erhalten.

Beim Stadtumbau hat die LWB ab dem Jahr 2000 eine sehr
gute Rolle gespielt. Fast 10.000 Wohnungen wurden nahezu
konfliktfrei abgerissen. Wenn ich daran denke, was in Berlin-
Marzahn und Berlin-Hellersdorf wegen weniger hundert Woh-
nungen los war, ist das hier hervorragend gelaufen. Es gab si-
cherlich einzelne Mieter, die nicht ausziehen wollten. Das kann
ich auch verstehen. Aber wir hatten tausende Wohnungen zu
viel, und da mussten Lésungen her.

Wenn man sich anschaut, wo die LWB 1993 stand, muss man
sagen, sie ist heute ein modernes, leistungsfahiges Unterneh-
men mit gut ausgebildeten und engagierten Mitarbeitern. Die
LWB ist zwei Jahrzehnte nach ihrer Griindung bei Mietern, Ge-
schaftspartnern und ihrem Gesellschafter angesehen. Das fir
mich sichtbarste Zeichen: Die Zahl der Beschwerdebriefe ging
zum Ende meiner Amtszeit gegen Null. =
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Ines Gillner
Bis Februar 2016 war

Vom VEB zur GmbH

1990 war fiir die 1.750 Mitarbeiter im Hauptbereich, in den Betriebs-
teilen und Bauhdfen eine Zeit groBer Hoffnungen und Unsicherheiten.
Keiner wusste, wie es mit dem Wohnungsriesen weitergehen wiirde.
Zudem waren nicht nur die Hduser, sondern auch das Image der
Gebdudewirtschaft Leipzig (GWL) in einem erschreckend schlechten
Zustand. Mit der Eintragung der LWBG mbH ins Handelsregister
endete formal zwar der Griindungsprozess der kommunalen Leipziger
Wohnungs- und Baugesellschaft mbH. Die Verdnderungen im Unter-
nehmen und fiir die Mitarbeiter begannen damit aber erst richtig.

Die Struktur des Unternehmens und gropteils die personelle und
technische Ausstattung waren nicht fir die Uberfiihrung in die
Marktwirtschaft geeignet. ,In der DDR wurden keine Wohnungswirt-
schaftler oder Immobilienfachwirte ausgebildet. Entsprechend bunt
war die Belegschaft der GWL zusammengewdirfelt. Es gab Kéche,
Kindergdrtnerinnen, ehemalige Offiziere und durchaus auch technisch
und kaufmédnnisch ausgebildete Mitarbeiter’, erinnerte sich der
Betriebsratsvorsitzende, Andreas Kiihn. Ein erster Schnitt im Perso-
nalbestand war im Frithjahr 1991 die Ausgliederung der Bauhdfe. Viele
wurden durch Mitarbeiter in private Baufirmen umgewandelt. Mitte
1991 waren so bereits 33 Betriebe mit 372 Mitarbeitern gegriindet
worden. Der Schritt in die Selbststdndigkeit wurde den ehemaligen
Mitarbeitern erleichtert, indem ihnen die LWB Auftrédge fiir zwei Jahre
garantierte. Anfang 1991 kam in der Belegschaft groBe Verunsicherung
auf, als zum 31 Mdrz allen LWB-Mitarbeitern gekiindigt wurde und sie
sich zugleich neu bewerben konnten. Am Ende konnten die meisten
Mitarbeiter - oft an neuen Stellen - im Unternehmen weiter arbeiten.

Ab dem 1. Mai 1991 ibernahmen acht Niederlassungen mit einer zwei-
képfigen Leitung das operative Geschdft der Wohnungswirtschaft. Die
Leiter waren qualifizierte Fachleute und jeweils fiir Wohnungswirt-
schaft und Wohnraumpflege zustdndig. Ihre Aufgabe war es, mit der
vorhandenen Mannschaft nicht nur die neuen Mietgesetze umzuset-
zen, sondern parallel dazu den enormen Instandhaltungsstau aus der
DDR Zeit ziigig abzubauen. Das alles fiir einen Bestand von 134.000
Wohnungen und in Hédusern mit nicht immer gekldrten Eigentumsver-
hdltnissen.

sie Prokuristin der LWB.

Waschekorbe voller
Bewerbungen

Edith Burska und Gabriele Voigt-Hilbig
arbeiten seit fast 25 Jahren in der
Personalabteilung der LWB zusammen.
Sie haben vermutlich die meisten Kollegen
kommen und gehen sehen und kennen jeden.
Das Duo hat auch alle Hohen und Tiefen
des Unternehmens miterlebt.

Wie Geschwister wirken die beiden jungen Frauen auf dem
Schwarz-WeiB-Foto von 1993. Helle Bluse, dunkler Rock, Kalt-
welle im halblangen Haar: Edith Burska, Jahrgang 1955, hat den
Schnappschuss, auf dem sie mit der elf Jahre jungeren Gabriele
Voigt-Hilbig zu sehen ist, wie einen kleinen Schatz aufbewahrt.
,Das Bild ist typisch flr damals®, sagt Burska, und Voigt-Hilbig
schittelt Iachelnd den Kopf. Typisch seien nicht nur die Outfits
gewesen. Auch die Waschekoérbe voller Bewerbungsmappen
vor ihren Schreibtischen stiinden exemplarisch fur die Zeit kurz
nach der Wende.

Korbeweise gingen damals die Bewerbungspapiere bei der
LWB ein. ,Es waren mitunter fast 10.000 pro Jahr®, sagt Burs-
ka. Eine Bewerbung war Anfang 1992 die ihrer spateren Lang-
zeitkollegin Voigt-Hilbig. ,Ich kann mich noch genau an den Tag
erinnern, als ich mich bei Frau Burska vorgestellt habe®, sagt
die Jungere. Fur die Altere ist das Treffen langst verblasst. Es
seien einfach zu viele Menschen und deren Geschichten gewe-
sen, die sie kurz nach der Wende in ihrem Job kennengelernt
habe. Enttauschte und hoffnungsvolle, wiitende und verangs-
tigte Menschen, brillante Denker, Engagierte und Hochstapler.
,1991 gab es bei der LWB die erste groBe Entlassungswelle,
erzahlt Edith Burska, ,so wie anderswo im Osten auch.” 36 war
sie damals und frischgebackene Gruppenleiterin Personalwe-
sen. Wie im Zeitraffer seien damals die Arbeitstage, die nicht
selten 14 Stunden lang waren, an ihr vorbeigerast. ,Wir hatten
kaum Zeit fur lange Debatten um Einzelfalle. Wir mussten ein-
fach funktionieren. Irgendwann sei die Kindigungswelle ab-
geflacht. Wenig spater fehlten auf einmal die Fachleute.
,Mitunter kamen bis zu tausend Bewerbungen auf eine Aus-
schreibung®, so Voigt-Hilbig, die 1992 bei der LWB anheuerte.
Und immer wieder Gesprache, Gesprache und Gesprache.
Nicht etwa, dass es ihr und Edith Burska schwerfallen wirde,
zu reden. Aber wer wochenlang im Eiltempo nur Vorstellungs-
gesprache fuhrt, komme in eine Ausnahmesituation. Voigt-Hil-
big: ,Wir haben damals viel gelernt - auch lber die Menschen”
Und heute? ,Die Arbeit ist eine ganz andere geworden und
dennoch die gleiche geblieben®, sagt Edith Burska, die ebenso

FOTOS: LWB/ARCHIV #/ WALTRAUD GRUBITZSCH # SANDY RUHLAND

Gabriele Voigt-Hilbig (1i.) & Edith Burska

Da halfen nur Waschekérbe: In den 1990er-Jahren gingen tausende Bewer-
bungen bei der LWB ein. Das Foto unten entstand rund 20 Jahre spater.
Die beiden Damen sind noch immer in der Personalabteilung der LWB tatig.

wie ihre Kollegin nie aufgehort hat, sich weiterzubilden und zu
lernen. Zwar gibt es keine Entlassungs- oder Einstellungswel-
len mehr, dafur aber viel Regelungsbedarf im Zuge rechtlicher
Anderungen. ,Und es geht nach wie vor um Menschen, ihre
Hoffnungen und Enttauschungen, um Berufstraume und Kar-
rieren

,Die richtige Personalpolitik und Auswahl ist eine wesentliche
Basis fur den Erfolg des Unternehmens®, sagt Burska, die seit
Oktober 2015 die Abteilung Personal und Organisation leitet.
Wenn die kleine zierliche Frau Uber das Jetzt und Heute spricht,
lasst sie ihr Gegenuber nicht aus dem Blick. Fast scheint es so,
als suche sie Widerspruch oder Zustimmung. ,Ich bin ruhiger
geworden, so wie die Zeit, und naturlich routinierter®, sagt sie
und legt das Schwarz-WeiB3-Foto von 1993 zwischen zwei gri-
ne Pappdeckel.

Inzwischen hat Gabriele Voigt-Hilbig eine Fotoerinnerung aus
der Schublade geholt. Das Bild ist reichlich zehn Jahre alt. ,Wir
haben damals jedes Jahr Personal fur unseren LWB-Aktions-
stand auf einer Leipziger Verbrauchermesse gesucht und woll-
ten einmal nicht nur von den Dingen reden, die da zu erledi-
gen sind. Wir wollten selbst die Realitat kennenlernen®, erzahlt
Voigt-Hilbig. ,Deshalb haben wir 2004 beim Pfahlwohnen-
Wettbewerb als Standbetreuer die Nachtschicht tbernommen,
unentgeltlich natdrlich. Zwei verriickte Weiber, oder?“ s

Volker Lehmann
Hausmeister der LWB

Wie der Baumschulgartner bei
der LWB zum Heizer wurde

Kénnen Sie sich noch an die unzdhligen Kohlenhaufen vor den Héu-
sern erinnern? Uppige 60 Zentner oder auch 80, die regelmdpig in die
Keller geschleppt oder geschaufelt werden mussten. Jahrzehntelang
war das so. Normalitdt im Osten - und auch im Westen. ,Heutzutage
ist die klassische Kohlenheizung selten’, sagt Volker Lehmann, ,dabei
hat mir das Heizen mit Kohle wirklich viel SpaB3 gemacht.” Damit meint
der 58-Jdhrige aber nicht das Einfeuern zuhause, sondern seinen Job
bei der LWB.

,Ende 1992 bin ich hier als Heizer eingestellt worden’, erzdhlt er.
Zustdndig war er fiir die Gohliser StraBe 9 und 15. Dort hatte die LWB
einige Buros und ein paar Wohnungen. Lehmann: ,In der 9 habe ich
zwei bis maximal drei Tonnen in einem kalten Monat verheizt, in der 15
reichlich finf Tonnen.”

Dabei ging die Kohle mehrfach durch die Hénde des Heizers. Erst
von der Straf3e in den Keller, dann entweder in den alten Nieder-
druckdampfkessel oder aber in die Ofen, die in dem einen Haus in
der dritten und vierten Etage gefiittert werden mussten. Wenn es
kalt war, ist Lehmann friih halb vier auf Arbeit gefahren, damit es zu
Arbeitsbeginn in den Biiros warm war.

»Mal abgesehen vom Dreck war das eine schéne Arbeit’; sagt er. Als er
im Friihjahr 1996 die letzten Kohlen verheizt hatte, sei ihm das schon
sehr nahe gegangen. Lehmann ist seitdem Hausmeister im fernge-
heizten Biirohaus der LWB. Er repariert und bessert aus, bringt ab und
an Post von A nach B. Einige Kilogramm statt Tonnen. ,Das ist zwar
kdrperschonend, als Heizer war ich aber trotzdem fitter’, sagt er. ,Und
erst recht als Baumschulgdrtner.” Diesen Beruf hat Lehmann zuerst
gelernt - und er habe die Arbeit im Grinen genauso geliebt wie die
Kohlenheizungen, sagt er.

Lehmann schwdrmt von Stecklingen, Samenkdrnern und veredelten
Gehdlzen, die zu stattlichen Bdumen und Strduchern heranwachsen.
Leider habe sein Arbeitgeber die Wende nicht (iberstanden. ,Deshalb
habe ich zum Heizer beim Industrieofenbau umgesattelt, was ja auch
kein Fehler war. Und dann kam die LWB.” =
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Zehn Treppenhauser
far einen ,,Schwarzbezug“

Katrin Welz und Bernd Plaul haben LWB-Geschichte mitgeschrieben
und das Unternehmen durch tberaus sturmische Zeiten begleitet.
Beide arbeiten seit Januar 1990 fur den kommunalen Vermieter und beide
tragen heute als Geschaftsstellenleiter Verantwortung fur tausende Wohnungen.

Mit einem privaten Wohnabenteuer begann fur Bernd Plaul die
,Beziehung” zur LWB. ,Unser erstes Kind war unterwegs und
wir brauchten dringend eine Wohnung®, erzahlt der heutige Ge-
schaftsstellenleiter Mitte 2. Die Chance bot sich tberraschend
schnell. ,Fur eine Ablése von 10.000 DDR-Mark hat uns ein Ex-
Leistungssportler seine vier Wande Uberlassen®, sagt er und
erganzt, dass er den ,Schwarzbezug“ so schnell wie mdéglich
legalisieren wollte. Man weif ja nie. Der Vermieter, die LWB-
Vorgangergesellschaft GWL, lief3 sich auf die Bitte ein. ,Unter
der Bedingung, dass ich zehn Treppenhauser malere®, so Plaul.
Der letzte Pinselstrich war kaum getrocknet, da gehorte der
gelernte Klempner und Installateur Plaul selbst zur Belegschaft
seines Vermieters - als Hausmeister mit eigener Hausmeister-
wohnung im 16-Geschosser in der Wachterstrape 36.

Plauls erster Arbeitstag im Januar 1990 war auch fir Katrin
Welz, die so wie ihr Kollege seit vielen Jahren eine LWB-Ge-
schaftsstelle leitet, der erste Tag bei dem kommunalen Unter-
nehmen. Sie trug zunachst als Verwalterin fir hunderte Woh-
nungen im Leipziger Stiden Verantwortung, er als Hausmeister.
Katrin Welz und Bernd Plaul: Die beiden 25-jdhrigen Berufs-
biografien sind seither verknlpft geblieben. ,Wir durften in
Leipzig Geschichte mitschreiben®, sagt die 1971 geborene Welz.
Die letzten Monate der Mangelwirtschaft, die politische Wen-
de und der millionenschwere Bauboom, das Auf und Ab der
LWB, Umstrukturierungen im Stakkato: Die Jahre sind wie im

Katrin Welz & Bernd Plaul
Seit mehr als einem Vierteljahrhundert sind die
Geschaftsstellenleiter fur die LWB tatig.

Flug vergangen. Dabei héren sich die alten Geschichten an,
als stammten sie aus einer anderen Welt: Jene etwa Uber ein
Badewannenbuch, in das jene Mieter geschrieben wurden, die
eine neue Badewanne haben wollten, die es laut Welz seiner-
zeit aber nur in Ausnahmefallen gab. Oder auch die Storys rund
um Materialausgabe- und Reparaturscheine fir die Mieter.
,Die erste Grundmietenerhéhung am 1. Oktober 1991 ist auch
bei jedem hangengeblieben®, sagt sie. Nicht nur, weil zig tau-
sende Briefe per Handwagen ausgefahren wurden, sondern
vor allem, weil die Mieter von den Neuerungen Uberrumpelt
waren und fast schon panisch reagierten. ,Ein krasses Grof-
projekt war Anfang der Neunziger auch die Erdgasumstellung®,
sagt Plaul, der damals noch als Hausmeister gearbeitet hat.

Wir durfren in Leipxig
Geschidhte wiitochireibew.

Bei der gemeinsamen Rickschau ergibt ein Wort das nachste.
,Wir hatten in ganz Leipzig Baustellen und binnen weniger Jah-
re wurden mehrere hundert Millionen D-Mark verbaut®, sagt
Welz. ,Wir wussten ja, was alles kaputt ist und dass die Zeit ge-
gen uns arbeitet.” Die Schattenseite des Booms: In vielen Fallen
hat die LWB ihr Geld in Hauser gesteckt, die ihr gar nicht ge-
hérten. Plaul: ,Die Eigentumsverhaltnisse waren unklar, in den
Grundbuchamtern herrschte Chaos. Dass die Aufschwung-
jahre und die horrenden Investitionen nach der Wende auch
den Abschwung fir die LWB auslésten und schwere Zeiten
zu Uberstehen waren - auch Uber dieses Geschichtskapitel
kédnnen Welz und Plaul Auskunft geben. ,Mitunter waren die
Schlagzeilen in den Zeitungen wirklich belastend®, sagt Plaul.
,Wir haben gearbeitet bis zum Umfallen und trotzdem waren
wir in der Offentlichkeit die Deppen.” = SAMIRA SACHSE

FOTOS: WALTRAUD GRUBITZSCH

In Leipzig herrschten
zeitweise ,,Wildwestzustande*

,Oh, diese Mieter*: Die danische Fernsehserie uber skurrile Nachbarn erlangte ab 1975 Kultstatus
im DDR-Fernsehen. ,Spater hatte ich die Serie fortsetzen konnen, sagt Anke Matejka, , aber mit

66

dem Titel ,Oh, diese Vermieter™ Matejkas Folgen konnten auf wahren Begebenheiten basieren,
denn sie ist seit 1990 Vorstandschefin des Deutscher Mieterbund (DMB) Mietervereins Leipzig e.V.

~Anfang der neunziger Jahre hatten wir
in Leipzig zeitweise Wildwestzustande®,
sagt die diplomierte Juristin, die auch
Vorsitzende des DMB-Landesverbandes
Sachsen ist. ,Die Menschen hatten rie-
sige Angst, dass die Mieten explodieren
und sie aus ihren Wohnungen raus mus-
sen.” Erschwerend auf die Beratungen
wirkte sich seinerzeit das neue Mietrecht
aus. Damals habe auch die LWB, die mit
mehr als 100.000 Wohneinheiten in Leip-
zig Branchenmonopolist war, zur Ver-
unsicherung beigetragen. Anke Matejka
berichtet zudem von einer kurzzeitig ex-
trem angehobenen Gewerberaummiete,
,die aber relativ rasch wieder nach unten
korrigiert® wurde. Auch die Folgen der groBangelegten Sanie-
rungen haben beim Mieterverein fir Warteschlangen von Rat-
suchenden gesorgt. Da sei in einem atemberaubenden Tempo
gebaut worden - und das in der Regel in bewohnten Hausern.

,Da ging es oft knallhart
wadl wianthwal, anch
Wit uwnlawterenw Metshoolew.

Ganz zu schweigen von den Folgen des ersten Immobilien-
booms in Leipzig. Mit einem Mal waren Heerscharen von In-
vestoren in der Stadt, die Hauser aufkauften und so schnell wie
madglich modernisieren wollten.

,Da ging es oft knallhart zu und manchmal mit unlauteren Me-
thoden®, so Matejka. Die Verdrangung von Altmietern sei ein
,ganz heiBes Thema“ gewesen. In einem Fall habe der neue
Hausbesitzer einem alteren Herrn mitten im Winter einfach die
Heizung abgestellt. Matejka: ,Mit unserer Hilfe hat sich der Se-
nior aber erfolgreich gewehrt.

Binnen der ersten zehn Jahre habe sich schlieBlich der Woh-
nungsmarkt in Leipzig komplett gedreht. Uberall entstand
Neues, wie Pilze schossen auf der grinen Wiese die Hauser

Anke Matejka
Vorstandsvorsitzende des Deutscher
Mieterbund (DMB) Mietervereins Leipzig e.V.

als beliebte Anlageobjekte fir west-
deutsche Steuersparer aus dem Boden.
Aus dem extremen Wohnungsmangel
nach der Wende wurde ein Uberange-
bot, der Leerstand in den Plattensied-
lungen wuchs und die LWB schrumpfte
aufgrund von Restitutionen und Priva-
tisierungen um mehrere zehntausend
Wohneinheiten. ,Aus dem Vermieter-
markt wurde etwa ab dem Jahr 2000 ein
echter Mietermarkt®, so Matejka.
Nachgelassen hat das Interesse an Hilfe durch den Mieterver-
ein aber keineswegs. Mehr als 17000 Mitglieder zahlt der Ver-
ein in Leipzig.

,Inzwischen sind nur die Themenschwerpunkte andere ge-
worden®, sagt Matejka und erganzt, dass es heutzutage die
meisten Nachfragen zu Betriebskostenabrechnungen gebe. Es
gehe um Unstimmigkeiten zwischen Nachbarn, um die Haus-
tierhaltung oder auch um Mangel in den Wohnungen.

Der Mieter von heute sei mit dem vor 25 Jahren auch kaum
mehr vergleichbar. Laut Anke Matejka haben es die Menschen
gelernt, sich beraten zu lassen und nicht alles hinzunehmen:
,Auf der einen Seite sind die Leipziger mindiger geworden, auf
der anderen sind die Anspriiche der Mieter gewachsen.“ Das
sei normal, denn die Mieten sind gestiegen, und fir das Geld
verlangten die Kunden zu Recht gute Leistungen.

Seit einigen Jahren beobachtet sie jedoch auch, dass die Zahl
der nicht ganz so einfachen Mieter steigt. ,Gut méglich, dass
die Toleranzgrenze insgesamt gesunken ist‘, so Anke Matejka.
Gestritten werde heutzutage mitunter zwischen den Nachbarn
oder auch mit dem Vermieter tber Dinge, die noch vor einigen
Jahren gar keinen Arger verursacht hatten. Unverhaltnisméapi-
ge Ruheanspriiche etwa bei Kinderlarm gehérten dazu. Matej-
ka: ,Oh, diese Mieter: In einigen Fallen trifft auch das durchaus

“«

ZU. = SAMIRA SACHSE
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.Die IWB wird endlich erwachsen®
Newer Aulzichisratschel Lintke Daldrop will bei kommuonalem Wolmungsunternehmen Kontinuitit schaflen

Im Spleg el der Medien LVZ 13102000

die meisten ﬁ““"'_ige regional

{WB vergibt

Die LWB hat seit ihrer Grundung Schlagzeilen gemacht. Manchmal, in den ersten Jahren,
schien kein Tag zu vergehen, an dem nicht tiber den kommunalen Vermieter berichtet wurde. e
Und oft waren die Storys alles andere als wohlwollend aufgeschrieben. Zu Recht und zu Unrecht.
In den zurtickliegenden Jahren hat sich die 6ffentliche Meinung uber die LWB geandert.
Die Leistung des Unternehmens und seiner Mitarbeiter wird anerkannt. Schlieplich ist es
gemeinsam gelungen, eine hochverschuldete Gesellschaft, die nahe der Pleite war, zu sanieren.
Die LWB von heute ist ein normales kommunales Wohnungsunternehmen. Auch davon zeugen
die Schlagzeilen, die fur diese ,wohnzeit extra“-Ausgabe zusammengetragen wurden.

< Hiuserbauen in Leipzig denken

LWB kann jetzt wieder an

L-1Z 04.06.2015
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BILD 27.08.2015

Groﬂvermieter LWB:

BILD 04.06.2015

______________________________________ Die LWB kann den Verfall ihrer Hiuser nicht aufhalten

FAZ 07071993 3000 Wohaungen des Leipziger Unternehmens sind wegen Einsturzgefahr gesperrt Halbwahrheiten
gestern und heute
h‘ﬂden Pleiten, Pech und Pannen: Der Blick in die Tagespresse dlirfte in den 1990er-
th- Altsc . Jahren fiir die LWB-Mitarbeiter belastend gewesen sein. Obwohl sie nicht
I_WB alc re H user selten bis zum Umfallen gearbeitet haben, um Bauvorhaben voranzubringen .
“ 3 1ark . Samira Sachse
um {zesinderung und das Unternehmen auf Marktwirtschaft umzustellen, gab es nur selten .
fur ka hat sich fiir Gese N . ) . ) Pressesprecherin
dneter mat Lébliches tber die LWB zu lesen. Stattdessen immer neue verbale Schelte in

oipziger nunultﬁtlﬂgﬁ“’hgE der LWB

...................................... Zeitung, Funk und Fernsehen.
LVZ 29.03.2000

Da wurden zwar Hunderte Millionen in Sanierungsprojekte gesteckt, tausende Ofenheizungen ersetzt und (berall Hduser vor dem Zusammenbruch
gerettet, dennoch schien das Unternehmen keinen griinen Zweig mehr zu erreichen. Stdndig war nur von Chaos und Schulden die Rede, von Streit,

Murks und Schlampereien. Und irgendwie schien immer die gesamte LWB schuld, wenn nicht alle Wiinsche befriedigt werden konnten, Pannen

Gr 0 [ 5 V e l.m i c l e I, in Tu rb ll_l enz e]'l passiert sind oder das Unternehmen ins Fadenkreuz von Ermittlern geriet.

MODERN ISIERUNG LWE-Finanzchef Christoph Beck verlisst ein Unternehmen mit betriichtlichen Risiken Zumindest gefiihit waren differenzierte Darstellungen des Geschehens viele Jahre lang selten. Das ist die eine Seite. Die andere: Nach der Wende ist
B imestlertg 1'4 Mrd_ EI.II'I] in der Tat einiges schief gegangen in der LWB. Und nicht immer waren die miesen Rahmenbedingungen - darunter der Gebdudeverfall, die gigan-
............................................................................ tischen Altschulden und das Durcheinander in den Grundbuchdmtern - schuld am Dilemma. Oft spielte Unwissenheit eine Rolle, mitunter fiihrten
DIE WELT 27012005 LVZ 18.06.2006 iute MDR 21072008 aber auch Uberheblichkeit, gepaart mit wildem Aktionismus zu Fehlentscheidungen und schlielich in die Misere. Schwere Zeiten, unter denen das
LwB verschuldet und muss sparen Image des kommunalen Vermieters noch gelitten hat, als der Aufwdrtstrend ldngst begonnen hatte.

Heute dominieren positive Schlagzeilen. Es wird (iber den Schuldenabbau berichtet, dass die LWB Gewinne macht, Kitas baut, eine Mieter-Schule
griindet und Plattenbaugebiete sanieren will. Das klingt alles gut und der Aufschwung ist tatsdchlich Realitdt. Aber die Erfolgsmeldungen sind eben
genau wie die Pannen-Nachrichten von friher nur die eine Seite. Die LWB hat noch reichlich zu tun, um sich fit zu machen fir die Zukunft und stabil
genug, um den Wiinschen gerecht werden zu kénnen. Es gibt auch heute noch viele , Baustellen” fiir das Unternehmen - auch wenn die Schlagzeilen
mitunter Euphorie verbreiten mégen. SAMIRA SACHSE

LWB bekommt soziales Profil

FOTO: PRIVAT

...................................... IWB feiert
...................................... LVZ 01.08.2008 -
LVZ 25.04.2007 Mh{hhm by
sanierunger
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1990 bis 1945 .| .

In der GWL-Entwicklung spiegelt sich auch Leipziger Stadtgeschichte wider:
Wahrend an zentralen Orten wie vor der Ostseite des Hauptbahnhofes
mit dem Wintergartenhochhaus und den Neubauten am Georgiring
reprasentative Bauwerke entstanden, verfiel anderswo die historische Substanz.

In den 1980er-Jahren waren Europas Metropolen auf Wachs-
tumskurs. Jene Grofstadte hingegen, deren Einwohnerzahl
sank, waren selten. Brisant: Ausgerechnet Leipzig, das viel-
gelobte und international bekannte Aushangeschild der DDR
gehorte in jene wenig schmeichelnde Gruppe schrumpfender
Metropolen. Deshalb waren die Friihjahrs- und die Herbstmes-
se fur Leipzig mehr als nur wirtschaftlich bedeutsam. Es ging
um Renommee, denn zweimal im Jahr durfte Leipzig von sich
behaupten, Millionenstadt zu sein.

Also mehr Schein als Sein? Teilweise schon, denn die Wegzie-
henden lieferten den Beweis, dass hier etwas nicht stimmte.
Die Zahlen von mehr als 600.000 Einwohnern im Jahr des
Stadtjubilaums 1965 und 530.000 Einwohnern im Umbruchjahr
1989 waren eindeutig. Ob die Messegaste das mitbekommen
haben, ist fraglich. Schlieplich wurde ein groBer Teil der Besu-
cher wahrend der Ausstellungszeiten in den herausgeputzen
Wohnungen der Einheimischen beherbergt - am liebsten fur
harte Wahrung. So war mancher Mangel nicht mehr so offen-
sichtlich.

Viele, die Leipzig in jenen Jahren verlieBen, hatten Berlin als
Ziel. Immerhin war in der Hauptstadt die Versorgung ganzjah-
rig besser als an der Pleie, wo nur zweimal im Jahr die Laden
bestens gefullt wurden. Auch die miserable Umweltsituation in

der Leipziger Region trieb die Leute weg. Zu den Missstanden,
die die Unzufriedenheit anheizten und dazu beitrugen, dass
sich im Herbst 1989 durch den mutigen Biirgerprotest das Blatt
wendete, gehorte an vorderster Stelle die Wohnungsnot.

Auch fur die Verwalter des Wohnungsmangels bedeutete dies
ein Dilemma. Der volkseigene Betrieb Gebaudewirtschaft Leip-
zig (GWL) - Vorgangerin der LWB - hatte damals kaum mehr
Spielraum, das Ruder herumzureien. Dem Bemuhen der Mit-
arbeiter, insbesondere der Hausmeister, durch laufende Re-
paraturen Schaden auszubessern, waren durch die knappe
Zuteilung von Material und Werkzeug enge Grenzen gesetzt.
Improvisationskunst war gefragt, um aus kleinen Mangeln an
Gehwegen, Treppenhdusern, Balkonen und Leitungsnetzen
keine gréBeren Desaster entstehen zu lassen. Wahrend der
Wohnungsneubau am Stadtrand forciert wurde, schritt der
Verfall in den historischen Quartieren voran.

FOTOS: MAHMOUD DABDOUB / HARALD KIRSCHNER / ROLAND QUESTER / STADTGESCHICHTLICHES MUSEUM LEIPZIG

Wettlauf gegen die Wohnungsnot: Wahrend die Altbauten immer
mehr verfielen und Wohnungen nicht mehr nutzbar waren, wur-
den auf der griinen Wiese Plattenbauten aus der Erde gestampft.
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Kein ,Dacher dicht“-Programm, und wdre es von noch mehr
propagandistischem Pomp begleitet worden, hatte einen gra-
vierenden Missstand der Wohnungswirtschaft in der DDR ka-
schieren kdnnen: den empérend gleichgultigen Umgang mit
Altbauten. Dabei waren Millionen Menschen im ganzen Land,
nicht zuletzt zehntausende Leipziger, darauf angewiesen, in
diesen vor 1945 errichteten Hausern ihre Bleibe zu finden.

Tausend fadenscheinige Begriindungen mussten dafur her-
halten, warum es mal keine Dachziegel gab und ein andermal
die Fensterrahmen nicht reichten. Heraus kam immer nur Sub-
stanzverlust und ein Minus an Lebensqualitat. Legendar ist
die Geschichte vom lockeren Dachziegel, der fur wenig Geld
hatte befestigt werden kdnnen. Beim ndchsten Sturm stirzte
der Ziegel ab. Im Jahr darauf riss der Sturm ein massives Loch
ins Dach. Es begann reinzuregnen. Kurz darauf fand das Was-
ser seinen Weg ins oberste Wohngeschoss, das bald gesperrt
werden musste. Repariert wurden die maandernden Schaden
weiter nur halbherzig, so dass peu a peu Etage flr Etage ge-
raumt werden musste. Inzwischen nistete die Feuchtigkeit im
Mauerwerk und zum Schluss musste das gesamte Haus auf-
gegeben und abgerissen werden. Sarkastisch deutete Volkes
Weisheit die allgegenwartige Losung ,Frieden schaffen ohne
Waffen um in ,Ruinen schaffen ohne Waffen®.

1990, das Jahr, in dem dank unbezwingbarem Burgersinn die
deutsche Einheit erreicht wurde, war urspringlich einem ganz
anderen Grofereignis vorbehalten. Die in der DDR regieren-
de Staatspartei SED wollte die Erflllung ihres 1971 begonne-
nen Wohnungsbauprogramms verkinden. Bekanntlich kam
es nicht mehr dazu. Erfullt war das Programm ja zudem auch
nicht. Dabei klang das Projekt anfangs ambitioniert. Mit mehr

als einer Million neuen Wohnungen sollte die ,Wohnungsfrage
als soziales Problem*® ein fir allemal gelést werden. Angesichts
der eher bescheidenen Wirtschaftskraft der DDR war das ein
hoch gestecktes Ziel. Es lief sich nur mit Abstrichen an der
Qualitat erreichen. Komplexer Wohnungsbau hie3 das Zauber-
wort. Plattenbau im Rhythmus der Taktstrape.

Die Wohnungsbauserie 70 (WBS 70) eroberte die dezentra-
len Wohnungsbaustandorte. Geschaffen wurden ab Anfang
der 1970er-Jahre Zehntausende genormte Wohnungen in den
Randgebieten und nahe der Innenstadt, mitunter von Zeitge-
nossen auch despektierlich als ArbeiterschlieBfacher bezeich-
net.

Den Auftakt in Leipzig bildeten mehrere Wohnblocks in D&-
litz. Mit Schénefeld-Ost schwenkte das Baugeschehen 1974
in den industriellen Takt ein. Doch erst in Griinau (projektiert
fir 100.000 Einwohner) und spater in Paunsdorf schnellten
die Zahlen der in Serie gefertigten Wohnblocks drastisch in die
Hohe. Alsbald wurden die WK (fir Wohnkomplex) durchnum-
meriert und ermdglichten als WK1, WK 2, und, und... eine gute
Orientierung im Wohngebiet.

Nach einem Jahrzehnt der forcierten und zentrumsfernen
Standortentwicklung, die zulasten der maroden Altbausubs-
tanz unter anderem in den Griinderzeitvierteln ging, wandte
sich das Baugeschehen etwa ab dem Jahr 1980 teilweise wie-
der in Richtung der Leipziger Innenstadt. Spannungen eska-
lierten jedoch zunehmend dort, wo mitten in den historischen
Quartieren baufallige Altbauten kurzerhand abgerissen wur-
den, um neuen Platz fiir moderne Plattenbauten zu schaffen.

Wer friiher solch eine Plattenbauwohnung zugewiesen bekam,
konnte sich gliicklich schatzen. Fernheizung, Bad und (oft auch)

FOTOS: MAHMOUD DABDOUB / ROBERT HENSEL

Nah und doch weit weg: Fotograf Mahmoud Dabdoub hat am
liebsten Alltagsszenen wie diese am Brihl eingefangen.

Balkon symbolisierten einen deutlichen Komfortsprung im Ge-
gensatz zu ,Nordseite, Ofenheizung, Klo halbe Treppe“ in vie-
len Altbauten.

Soviel stand fest: Das Wohnungsbauprogramm diente innen-
politisch zur Besanftigung der Unzufriedenen, die der endlosen
Vertréstungen Uberdrissig waren.

Und Unzufriedene gab es reichlich, denn jahrzehntelang hatte
der Wohnungsbestand nur langsam zugenommen, und die Sa-
nierung der Altbausubstanz war unterblieben.

Im Herzen der Stadt dominierten die Messebauten, in die nach
dem Zweiten Weltkrieg auch investiert worden war, um das
Ausstellungsgeschaft zu revitalisieren. Erst als sich abzeich-
nete, dass eine nennenswerte Wohnbebauuung unverzichtbar
fur ein lebendiges Stadtzentrum ist, waren im Umfeld der Ju-
bildumsmesse 1965 die Wohnhduser zwischen Katharinen- und
ReichsstraBe und die markanten Wohngebaude am Georgiring
in die H6he gewachsen. Wohnen in Leipzig hatte sich aber
Jahrzehnte lang vor allem in den AuBenbezirken der Stadt kon-
zentriert.

Eine bedeutende Rolle bei der Wohnraumversorgung spielte
stets der genossenschaftliche Bereich. Erst in den letzten bei-
den Jahrzehnten der DDR nahm der volkseigene Wohnungs-
bau - und damit der Bestand, den die GWL verwaltete und der
spater zur LWB gelangte - deutlich zu. Abzulesen ist das am
steigenden Anteil dieses Sektors am Wohnungsbestand der
Stadt Leipzig. = DR. HELGE-HEINZ HEINKER

Mahmoud Dabdoub
Fotograf

Eine unendliche Geschichte

Seine Bilder gleichen Schnappschissen. Zuféllige Begegnungen,
Augenblicke, Alltdgliches: Anfang der 1980er-Jahre hat Mahmoud
Dabdoub begonnen, das ganz normale Leipzig zu fotografieren.
Menschen hinter Kohlenhaufen und spielende Kinder, volle Wéschelei-
nen und die alte Frau in frostiger Umgebung, Trabis, Handwagen und
immer wieder Héduser und Straf3en.

Oft mit morbidem Charme und dennoch stets schén und spannend.
Dabdoubs Fotos erzéhlen Geschichten tber die ,kleinen Leute” und
ihre Stadt. Sie berichten von Verdnderungen und von Lebensfreude,
von Frust und Fréhlichkeit. Und sie sagen viel (iber den Mann, der in
Leipzig seit 35 Jahren eigentlich nie ohne seine Kamera aus dem Haus
geht. ,,Ich kann nicht riskieren, wichtige Bilder zu verpassen’, sagt der
Paldstinenser, der 1981 als Austauschstudent aus dem Libanon in die
DDR kam.

,,Damals habe ich Leipzig nicht so kritisch gesehen wie viele meiner
Kommilitonen’, erzéhlt der 57-Jdhrige, der mit seiner Frau und drei
Tochtern in der Messestadt lebt. Er habe sich von Anfang an wohl und
sicher gefiihlt, und das vor allem ,der Menschen und ihrer Offenheit
wegen’. Beim Ankommen und Heimischwerden sei der Fotoapparat
ein wesentlicher ,,Helfer” gewesen, sagt er.

Heute schaut Dabdoub mitunter staunend die Fotos von damals an.
Von seiner stadteigenen Hinterhofwohnung am Connewitzer Kreuz,
die eher einer Ruine glich und dennoch ,unheimlich” viel Kreativitdt
zulie, schwdrmt er ebenso wie von dem Internatszimmer in einem
Griinauer Plattenbau. ,,Beide Quartiere hatten ihre Vorteile.”
Dabdoub: ,,Leipzig war fiir mich eine Diva in Grau, eine Schénheit

mit Patina, die dank ihrer Menschen gestrahlt hat.” Heute sei es
schwerer geworden, inmitten von Buntheit, Pracht und Konsum dieses
,Leuchten” zu entdecken. Verdnderungen, die Dabdoub festhdlt. Die
alten Pldtze werden neu fotografiert. Und alltdgliches Geschehen -
unverdndert - in Schwarz-WeiB-Fotografie festgehalten. , Leipzig, das
ist fiir mich eine unendliche Geschichte’; sagt er. »  SAMIRA SACHSE
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Weckruf zum Aufbruch und
Signal gegen den Verfall

Ein bedrickender Film mit einer unerhérten Botschaft lief im
November 1989, kurz nach den ersten, befreienden Gropde-
monstrationen und nach der Uberwindung der Sprachlosigkeit
im Fernsehen der DDR. , Ist Leipzig noch zu retten?” lautete der
suggestive Titel. Er zog férmlich hinein in die bebilderte Bilanz
der verfallenden Griinderzeitquartiere und thematisierte den
stumpf gewordenen Glanz der stolzen Blrgerstadt.

Uberall das gleiche Bild: Zu sehen waren brickelnde Fassaden,
kaputte Dacher, immer mehr blinde Fensterhthlen - und man
erlebte aufgebrachte Menschen.

Doch die Wirkung des vielfach wiederholten Streifens bestand
keineswegs in Resignation, sondern in einem ungeheuren Auf-
bauwillen und in der Suche nach Konzepten, die den Leipzigern
einen deutlich verbesserten Wohnwert bringen sollten.

So kam es zur Volksbaukonferenz am 6. Januar 1990. lhr Name
war Programm. Grofe, regelmapige Baukongresse kannte die
DDR zur Genlge. Doch es blieben &de Berliner Politshows, die

Die Glockenmanner am Augustusplatz als Symbol.
Bauen wurde zur Sache der Biirger:
Die Volksbaukonferenz 1990 er6ffnete den Dialog.

taub fur kritische Anmerkungen zum Baugeschehen oder gar
zur offiziellen Baupolitik waren.

Nun aber eroberte in Leipzig das Volk die politische Blhne,
verschaffte sich Gehdr und prasentierte gemeinsam mit aus-
gewiesenen, politisch unverdachtigen Fachleuten erstaunlich
frische Ideen. Die Volksbaukonferenz in einer Ausstellungshalle
des agra-Gelandes in Markkleeberg in eine Reihe mit den von
Kurt Masur moderierten Dialogen im Gewandhaus im Revolu-
tionsherbst 1989 zu riicken, ist keine Ubertreibung. Menschen,
die sich im 6ffentlichen Raum das Recht zur freien Meinungs-
auBerung und zur angriffslustigen Kritik zurtickerobert hatten,
waren vor allem vom akuten Anliegen getrieben, den flachen-
haften Abriss in den griinderzeitlichen Leipziger Wohnquartie-
ren unverzlglich zu stoppen. So wie bisher geht es nicht wei-
ter: Das war einhellige Meinung.

Mehr als tausend engagierte Blrger, Bauleute, Architekten,
Wissenschaftler und Kommunalpolitiker kamen zur Volksbau-
konferenz zusammen, um im letzten Moment das Ruder he-
rumzureifen und die geschatzten kleinteiligen Strukturen in
den Wohnvierteln zu erhalten. Die Initiative Leipziger Architekten
,Wider die Stadtzerstérung” war auf fruchtbaren Boden gefallen.
Drei Monate nach dem Beginn des politischen und wirtschaft-
lichen Umbruchs in der untergehenden DDR begann ein ra-

FOTOS: ARCHIV HHH # KRISTIN HENSEL #/ MAHMOUD DABDOUB

dikaler Schwenk in der Bau- und Wohnungspolitik. Ungeduld
beherrschte den Geist jener stlirmischen Tage und Wochen.
Das sichere Geflhl, endlich Mit-Gestalter der klnftigen Ent-
wicklung zu sein, mindete nicht selten in nachvollziehbare,
aber utopische Forderungen hinsichtlich der Aufgaben, die alle
zuerst und méglichst gleich erledigt werden sollten.

Es liegt auf der Hand, dass auf der Volksbaukonferenz nicht zu-
letzt die GWL im Brennpunkt der 6ffentlichen Kritik stand. Re-
parieren und Sanieren riickten an die erste Stelle. Zugleich war
die Bausubstanz aber in einem solch miserablen Zustand, dass
die Anspriche an die Fertigkeiten der Bauleute, an Materialien
und Bautechnik binnen kurzer Zeit enorm stiegen.

Am Wendepunkt von der Taktstrae des industrialisierten Bau-
ens hin zum individuellen Sanieren genlgte es nicht, einfach

Mahmoud Dabdoub als Foto-Chronist: Nicht weit vom Ring war der Verfall
besonders offensichtlich. Doch auch im Zentrum bréckelten die Fassaden.

einen Zauberhebel umzulegen. Architekten und Handwerker
standen im Handumdrehen vor ungeahnten Herausforderun-
gen, auf die die Gewerke im Osten einfach nicht vorbereitet
sein konnten. Wo gab es schlieBlich in DDR-Zeiten noch ge-
niigend Stukkateure und Restauratoren, Steinmetze und Bau-
tischler?

Bauen und Wohnen fanden sich plétzlich in einem véllig neuen
Umfeld. Denn es war ja nicht die Qualitat des Wohnraums al-
lein, die endlich zu ihrem Recht kommen sollte. Mindestens ge-
nauso dringlich war es, die in der ganzen Stadt gegenwartige
Wohnungsnot mit dem zermirbenden Warten auf die eigenen
vier Wande zu lindern und so schnell wie mdglich zu tberwin-
den.

Im Ruckblick ist das Signal des Aufbruchs, das von der Volks-
baukonferenz am Beginn des Einheitsjahres 1990 ausging, die
wichtigste Wirkung dieses bemerkenswerten Forums betroffe-
ner und beteiligter Burger.

Die Suche nach praktikablen Lésungen fir die Stadt und ihre
Menschen hatte begonnen, und die Meinung der Blrger war
wieder gefragt. Dass die innerhalb kurzer Zeit angehauften
Ideen, Wiinsche und Konzepte nur durch geradezu schwindel-
erregend Uppige, finanzielle Mittel Uberhaupt zu verwirklichen
waren, verstand jeder. = DR. HELGE-HEINZ HEINKER
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Viele Grautone

zwischen Schwarz und Weif3

Leipzigs Baustellen Uiben auf Siegfried Schlegel eine magische Anziehungskraft aus. Egal ob
Gebaude-Neubau, Wohnhaus-Modernisierung oder Verkehrsinfrastruktur: Schlegel hat viele
Projekte im Blick und ist so oft er kann vor Ort. Und das nicht nur aus beruflichen Grinden, denn
er ist Sprecher fur Stadtentwicklung und Bau der Linksfraktion im Leipziger Stadtrat, arbeitet
bei einer Wohnungsgenossenschaft und sitzt im Aufsichtsrat der LWB. Der 63-jahrige Leipziger
ist von Kindesbeinen an vom Bauen fasziniert - er hat das Fachgebiet an der TU Dresden studiert
und mehr als zwei Jahrzehnte als Mitarbeiter des VEB Baukombinat gearbeitet. Im Interview fur
die ,wohnzeit extra“ wehrt er sich gegen Klischees von gestern und heute.

Siegfried Schlegel
Stadtrat und Aufsichtsratsmitglied der LWB

Welche Vorurteile liber das Leipziger Bauen drgern Sie?
Siegfried Schlegel Mich nervt das Schwarz-WeiB-Malen nach
dem Motto ,Friher war alles schlimm und heute ist alles gut®
Weder war Leipzig in DDR-Zeiten nur grau und verfallen, noch
sind derzeit alle Probleme verschwunden. Es gibt jetzt einfach
andere Sorgenkinder. Bevor man etwas pauschal bewertet,
sollte man genau hinschauen und nachfragen.

Welche aktuellen Sorgen meinen Sie?

Siegfried Schlegel Wenn ich mir zum Beispiel die vielen Indust-
riebrachen anschaue, die seit 1990 entstanden sind. Nicht jede
alte Fabrik kann aber zu Kinstlerateliers oder Loftwohnungen
umgestaltet werden. Da ist noch sehr viel zu tun, natirlich
auch mit Sicht auf die wachsende Stadt, auf soziale Aufgaben,
Arbeitsplatze und die Entwicklung der Industrie- und Bahn-
brachen. Deshalb hatte ich den vom Stadtrat beschlossenen
Antrag zur Fortschreibung des Fachkonzeptes Wirtschaft und
Beschaftigung gestellt.

Ist es nicht gut, so viele potenzielle Entwicklungsflachen in
der GroBstadt zu besitzen? Und dass die Fabrikschornsteine
aus den Wohngebieten verschwunden sind, bedauert auch
niemand.

Siegfried Schlegel Ja sicher. Ich will damit sagen, dass zwischen
Schwarz und WeiB immer Grauténe existieren. Auch in DDR-
Zeiten war nicht ganz Leipzig kurz vor dem Zusammenbre-
chen, sondern wir haben in einer weltoffenen, sympathischen
Stadt gelebt. Es stimmt, dass die Griinderzeithduser insbe-
sondere im Stadtkern schandlich vernachldssigt waren, aber

FOTOS: PRIVAT // SIEGFRIED SCHLEGEL

es stimmt ebenso, dass nicht nur in den Randgebieten grope
Plattenbausiedlungen hochgezogen wurden. Auch in den In-
nenstadtbereichen wurde in den 1980er-Jahren gebaut, um die
Wohnungsnot zu lindern und um gropflachige Kriegslicken zu
schlieBen - zum Beispiel sind das Kolonnaden-, das Seeburg-
und das KreuzstraBenviertel entstanden, ebenso die Strape
des 18. Oktober und die groBen Wohnanlagen am Thonberg. In
Neuschénefeld und im Musikviertel hatten wir schon damals
mit Grundstlcks-problemen zu tun.

Sie haben Wohngebiete genannt, in denen die LWB stark pra-
sent ist und Wohnraum fiir sozial Schwachere vermietet ...
Siegfried Schlegel Dabei muss und wird es auch bleiben. Das
Modellprojekt KreuzstraBenviertel beweist immerhin, dass
auch eine energetische Sanierung und senioren- sowie fami-
lienfreundliche Modernisierung nicht zur Verdrangung finanz-
schwacher Haushalte fiihren muss. Ich wiinsche mir noch mehr
solche Beispiele in Leipzig, zum Beispiel in Paunsdorf.

Sie haben ab 1969 in ganz unterschiedlichen Positionen mit-
gebaut in der Strae des 18. Oktober und in der Kronerstra-
Be - und Sie waren in Griinau, Paunsdorf und zum Beispiel
im Kolonnadenviertel bauleitend tatig. Was bedeuten lhnen
diese Erinnerungen?

Siegfried Schlegel Es ist einfach Teil meiner Biografie, ich bin
nicht so sentimental. Andererseits bleibt es schon etwas Be-
sonderes, so mit dem Bauen und mit Gebduden in Leipzig ver-
bunden zu sein. Gut méglich, dass ich mich deshalb auch heute
fur so viele Bauprojekte engagiere. = INTERVIEW: SAMIRA SACHSE

E Worm unsare Sthris hﬂu.:"‘!-ﬁx

Bauen in der DDR: Siegfried Schlegel hat tausende Fotos von
Leipzigs Baustellen gemacht. Fiir die ,wohnzeit extra® hat er im
Archiv unter anderem drei Bilder vom Kolonnadenviertel ausgesucht.
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Die Metamorphose der Ost-Stadte begann vor mehr als 40 Jahren. Wie Pilze schossen LR P — o Ol A Ry
Plattenbauten aus dem Boden. Rein auBerlich waren sie zwar langweiliger als > VT A TR R £ .
die im Westen, ihr bauliches Innenleben jedoch war ebenburtig. Allein in Leipzig : '

entstanden im Rahmen des DDR-Wohnungsbauprogrammes zehntausende Wohnungen
in industriell gefertigten Quartieren. 21.000 befinden sich heute in Regie der LWB.

Ines Gillner & Dieter Opitz

Von der Pike auf in der Baubranche tatig:
Die beiden Bauingenieure gelten unter
anderem als Experten fur den Plattenbau.

Von wegen eintdnig. ,Platte ist nicht gleich Platte®, sagt Dieter Opitz. ,Es gibt viele
verschiedene Typen.” Der diplomierte Bauingenieur muss es wissen. Er hat ab 1986
tausende Neubauwohnungen in die Regie der damaligen Gebaudewirtschaft Leipzig
(GWL) ubernommen. ,Gebaut hat der LWB-Vorgangerbetrieb nicht und wir konnten
auch nicht mitbestimmen, was gebaut wird®, so Opitz.

Opitz erklart das Prozedere des DDR-Wohnungsbauprogrammes: ,Nachdem das
Biro des Chefarchitekten Uber die stadtebauliche Einbindung der Hauser entschie-
den hatte, gab der damalige Rat des Bezirkes als Hauptauftraggeber (HAG) Kom-
plexer Wohnungsbau die Order zur Fertigung an das Baukombinat, und das hat die
Platten gefertigt und die Gebaude hochgezogen: Erst zur Ubergabe kam die GWL
und ab 1986 eben auch Opitz mit ins Spiel. Es wurde genau Buch geflihrt, wie viele
Einheiten er und seine Kollegen wann und wo dbernommen haben. Allein in den letz-
ten drei DDR-Jahren waren es 5.365 Wohnungen.

Eine Reise in die Geschichte des DDR-Wohnungsbaus: Opitz berichtet tber unter-
schiedliche Baureihen, die in seinen Listen zum Beispiel mit WBS 70/3.RE oder PH 6,
PH 9 und PH 16 ,Erfurt” abgekirzt sind, wobei die Zahl nach den Buchstaben stets
die Geschosse angegeben hat. ,Von Jahr zu Jahr wurde immer mehr gespart®, erzahit
Opitz. Da sind zum Beispiel die Balkone immer kleiner geworden und die Fensterban-
ke verschwanden ganz. Warum? Weil Baumaterialien genauso knapp waren wie das
Geld. ,,Ab 1988 haben wir fast nur noch Einheiten der Baureihe 87 ibernommen®, so

FOTOS: VOLKMAR HEINZ / HARALD KIRSCHNER
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Opitz. Bei diesem Typ gab es wieder mehr Spielraum fir die daupere Gestaltung. ,Bei
den Fassaden hatte man sich mehr Mihe gemacht®, berichtet Ines Gillner. Sie hat im
gleichen Jahr bei der GWL angefangen wie Opitz, und sie hat ebenso wie er Techno-
logie der Bauproduktion studiert. Zwei Experten, die das Innenleben der Dreischicht-
oder der Gasbetonplatten ebenso kennen wie alle méglichen Grundrisse, die stets
nach der erforderlichen Méblierung geplant worden seien.

Gillner: ,Samtliche Ablaufe waren damals so geplant, dass innerhalb kurzer Zeit sehr
viele Wohnungen entstehen konnten. Die Platten wurden quasi ,just-in-time‘ angelie-
fert und wie riesige Bausteine aufeinandergesetzt und miteinander verbunden. Die
Badzellen wurden mit der kompletten Innenausstattung angeliefert und mussten nur
noch angeschlossen werden.” Auch die Tiefe und Breite der Hauser war optimiert.
,10,8 Meter Breite: Das Maf3 wurde in Abhdngigkeit von der Auslegerlange der ver-
fligbaren Krane definiert”, sagt sie. Im Unterschied zu Dieter Opitz hat Ines Gillner,

Auf 22 Seiten gab der VEB Baukombinat Leipzig
,Nutzungshinweise fir Wohnungen der Wohnungs-
bauserien WBS 70/10.800/SRZ, WBS 70/12.000/5-
und 6-geschossig, WBS 70/12.000/11-geschossig.
Das kleine Heft mit dem Titel ,Die neue Wohnung*
durfte ein Bestseller gewesen sein.
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bevor sie zur LWB-Vorgangerin GWL kam, an vielen Plattenbauten mitgebaut. Als
Technologin im VEB Baukombinat Leipzig war sie an der Entwicklung der verschiede-
nen Gebaudegenerationen und deren Anpassung an die jeweiligen Standorte unmit-
telbar beteiligt. ,Als ich dann in der Wohnungsverwaltung der GWL war, habe ich die
Wohnungen, die Dieter Opitz zuvor Ubernommen hatte, bewirtschaftet, so Gillner.
,Vergeben durften wir die Wohnungen nicht, das war Aufgabe der Wohnungsamter
der Stadt Leipzig. Dort wurden die so genannten Wohnungszuweisungen vergeben.”
Die GWL sei nur ,ausfiihrendes Organ“ gewesen.

Wer wann eine Wohnungszuweisung erhielt - auch diese Prozedur folgte in DDR-
Zeiten eigenen ,Gesetzmapigkeiten®. Junge Familien, Arbeiter, staatstreue Blrger:
Auf jeden Fall war eine Wohnungszuweisung fir ein Plattenquartier fir die meisten

ein Hauptgewinn. In Leipzig und anderswo herrschte jahrzehntelang Wohnungsnot.
Die Altbausubstanz verfiel von Jahr zu Jahr immer mehr.
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Harald Kirschner
Fotograf

...................... .

= Gummistiefel waren Pflicht

Als Harald Kirschner 1981 mit seiner Familie in ein Griinauer Hochhaus
einzog, ahnte er nicht, dass er sich auf lange Zeit fiir das Leben auf
einer Baustelle entschieden hatte. Die Grundsteinlegung fiir den neu-
en Leipziger Stadtteil lag gerade fiinf Jahre zurtick und das Bautempo
wurde immer schneller. Leipzig litt unter einer enormen Wohnungsnot
und Griinau sollte das Problem mildern. StraBen, Wege, Kaufhallen,
Spielpldtze, Schulen - nichts war so wichtig wie die Wohnungen.

,Die Zustdnde waren chaotisch’, sagt Kirschner. Bei Regen verwandel-
te sich Griinau in eine Schlammuwiiste und Gummistiefel waren Pflicht,
: : J ) i e . beiTrockenheit fegten Sandstiirme um die Blocks. Jedes Jahr kamen
4 ¥ L : -4 e s 2" : ' tausende Neugriinauer dazu. Wohnungsbau im Akkord, wdhrend fiir
Ab 1990 jedoch wendete sich das Blatt. Leipzig erlebte einen enormen Bauboom, dank == s die Infrastruktur Zeit und Geld fehlten. 36.000 Wohnungen wurden
westdeutscher Investoren und einheimischer Bauherren. Rund um Leipzig wuchs statt urspringlich geplanter 20.000 bis 1988 in Griinau gebaut, ein
ein Speckgurtel aus Dutzenden Einfamilienhaussiedlungen wahrend im Inneren die komplett neuer Stadtteil geboren. ,Wir haben miterlebt, wie in dieser
Grinderzeitquartiere zu altem Prunk zurlckkehrten. Die Flucht aus den Plattensied- i 3 ! 3 .} - Aufbauphase das Stiick Land von den Menschen in Besitz genommen
lungen begann und der Leerstand nahm beangstigende Dimensionen an. AL | ¥ : : A ] S e - wurde" sagt Fotograf Kirschner. Fiir ihn war Griinau Inspiration und
Das Foérderprogramm Stadtumbau Ost eréffnete schlieBlich den groBen ostdeut- o S natpoly IS VIS Faczination. Erhat auf tausenden Fotos festgehalten, wie Kinder die
schen Vermietern die Chance, Wohnungen nahezu zum Nulltarif abzureiBen. ,Damals Baustelle zum Abenteuerspielplatz umfunktionierten, wie gefeiert
war das aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus der einzig richtige Weg®, sagt Ines wurde und gearbeitet, wie monotone Architektur entstand und wie
Gillner. Vor 14 oder 15 Jahren schien Leipzig zudem noch weit entfernt von den Wachs- sich Lebensfreude inmitten der schwierigen Bedingungen der Entste-
tumszahlen, die heute erreicht werden. hungszeit ausgebreitet hat. ,Grinau ist zeitweise immer noch Bau-
Sowohl Ines Gillner als auch Dieter Opitz sind die Abrisse, die im Fachjargon als stelle’; so der 7I-Jéhrige. Der Staditteil ist seit der Wende von 90.000
Ruckbau bezeichnet wurden, nahegegangen. Weil die Substanz ja noch gut war. Fast Einwohnern auf reichlich 40.000 geschrumpft. Etwa 10.000 Wohnein-
10.000 Plattenwohnungen hat die LWB abgerissen, die meisten in Leipzig-Grinau. An heiten sind abgerissen worden. Neue Freirdume entstanden. ,Und nun
die Stelle der Hauser sind Parks und Einkaufszentren gerlckt, Spielplatze, Fertigteil- wird wieder gebaut’; sagt Kirschner, der noch immer in der gleichen
garagen, Einfamilienhduser oder auch neue Wege und Strapen. = LWB-Wohnung im 15. Stock lebt wie 1981, «

FOTOS: HARALD KIRSCHNER
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Vom Rader-Werk bis zur Setzkasten-Welle

Sehnsucht nach dem schonen Wohnen in den 1980er-Jahren:
Wie Individualitat in einer genormten Umwelt gedeihen konnte und
warum die Glasersammlung einer nackten Frau die Show gestohlen hat

Einmal zeigte das obligatorische Aktfoto in der begehrten
Zeitschrift ,Magazin® eine pralle Schénheit, hingerakelt auf ei-
nem altmodischen Sofa und dariber ein Fensterbord mit einer
herrlichen Kollektion feiner Glaser. In der nachsten Ausgabe
erschien ein Leserbrief dazu. Doch nicht die woméglich ge-
fahrdete ,sozialistische Moral” trieb die Verfasserin zu ihrem
Schreiben, in dem es hief: ,Fur diese Glasersammlung hatte
auch ich mein letztes Hemd hergegeben!” Statt nackter Briste
stachen der Absenderin die formitable Trinkgefape ins Auge.
Sehnsucht nach Individualitat: Wo die Taktstrapen des industri-
ellen Wohnungsbaus genormte Mehrgeschosser - Riegelbreite
sechs Meter - hinstellten, um der Nachfrage hinterherzubau-
en, blieb kein Platz fur Einzelldsungen. Im Inneren der begehr-
ten Wohnungen facherten sich die Normungen auf. Montage-
mobel MDW 80, einfach genial, Rasterbreite 80, 60 oder 35
Zentimeter, wirklich unverwustlich (falls mit einer Wasser-
waage lotrecht aufgebaut). Darin das Fernsehgerat Luxotron
- Breite 71 Zentimeter - oder das Radio Transmira - Breite 56
Zentimeter, passten beide exakt in die vorgesehenen Facher.
Am ironischsten blickte, welch Wunder,eines Tages Mosfilm in
die realsozialistische Wohnwelt. Ein angeheiterter Mann ver-
irrte sich im Film in eine fremde Wohnung und merkte es nicht,
denn sie war von der Ablage bis zur Zimmerantenne identisch
mit seiner eigenen. Das Ganze nannte sich Komddie.

Kein formaler Appell hatte die Kreativitat gliicklicher Neubau-
Wohnungsmieter derart anstacheln kénnen wie der heife
Wunsch, dem formalen Einerlei zu entfliehen. Einer hangte die
Wohnzimmertir aus, um ,ein anderes Raumgefuhl® (beim Blick
in den Flur?) zu erzeugen, ein anderer drapierte seinen Balkon
mit Geweihen, um anschaulich einem ,Zurtick zur Natur® zu
frénen, ein Dritter stellte seine Anbauwand quer in den Raum,
weil die Einraumwohnung dadurch wenigstens eine Pseudo-
Nische bekam. Der Kunsthandel der DDR reagierte spat mit
einer Postergalerie, in der Erich-Ferl- (heute wieder Wurzner)
StraBe, wo auf grobem, immerhin recht reiBfestem Papier vom

Che-Guevara-Portrat Giber die gangigen Werke der darstellen-
den Weltkunst bis zur Rainer-Forchner-Karikatur ,Leipzig - das
Gelbe vom Ei“ mit der schwebenden Bratpfanne tber den Bau-
werken der Innenstadt ein buntes Drapierungs-Spektrum fur
unterschiedliche Temperamente und Weltanschauungen den
Leipzigern angeboten wurde.

Beliebt war eine Zeitlang auch, mit der Létlampe frische Kie-
fernbretter vom Rand her ausdrucksstark anzusengen, weil
das angeblich den ,nostalgischen Charme” gealterten Holzes
verbreiten sollte. Irgendwann befiel einen deko-begeisterten
Zeitgenossen die Idee, mit einem holzernen Wagenrad dem
Balkon landliches Flair zu verleihen. Die Rader-ldee verbrei-
tete sich atemberaubend schnell, so dass zu beflrchten war,
auf dem Land missten bald alle Handwagen ohne Rader sein.
Gleiches widerfuhr den guten alten Nahmaschinen. Erleich-
ternd kam diesmal hinzu, dass keiner sie mehr haben wollte.
Damit waren die gusseisernen Untergestelle freigegeben fir
ein zweites Leben als Blumenbank. Weggeworfen wurde kaum
etwas, alle mdglichen Behaltnisse lieBen sich irgendwie um-
nutzen und weiter verwenden. Eine ziindende Idee genlgte.
Oder ist die Setzkasten-Welle an der WBS-70-Platte bereits
vergessen?

Und wer eine Heilkur in Piestany oder SpindlerGv Mlyn ver-
schrieben bekam, freute sich nicht bloB Uber die klare Pers-
pektive wirziger tschechoslowakischer Gebirgsluft, sondern
vor allem Uber die Aussicht, ein dekoratives Exemplar b6hmi-
scher Glaskunst nach Hause bringen zu kdnnen. Keramik aus
Bulgarien oder Usbekistan - Uber tausende Kilometer tief im
Waschevorrat der Kraxe vorsichtig nach Leipzig balanciert -
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erfillte denselben Zweck. Nicht zu vergessen der Samowar als
Pflicht-Mitbringsel vom ,groBen Bruder®, egal ob jemals wie-
der angeheizt; er sollte ja nur abwechslungsreich wirken.

Erst der Intershop spaltete die Dekorationsgemeinschaft in
Wollende und Habende. Wer erinnert sich nicht an die bunten
Klebefolien, die an schndden Kippfenstern Butzenscheiben
vorgaukelten? Der Normung wurde férmlich eine Folie aufge-
klebt, das machte sie ertraglich. Der Intershop bot die Folien
an, Centrum- sowie Konsumentwarenhaus fuhrten sie nicht.
Wohnungen mit Fenstern in Klebeoptik signalisierten selbstbe-
wusst, dass man uber West-Ersatzwahrung verflgte.

Leipzig-spezifisch griff da und dort ein ungewdhnlich flotter
Wechsel der Auslegware um sich. Zweimal pro Jahr, nach jeder
Messe, waren tausende Quadratmeter unter den achttagigen
Besucherstrémen zwar rasant gealtert, aber zur Weiternut-
zung (unter Kaschierung diinner Stellen) immer noch irgendwie
brauchbar. Zwischengeschaltet werden musste die Bekannt-
schaft mit einem leitenden Mitarbeiter des Messeamtes.

Zur Hochform liefen dekorationsbegabte Frauen jedes Jahr
Ende September auf, wenn kurz vor dem landesweit zu feiern-
den Tag der Republik die hei begehrte Zeitschrift ,Wohnen®
aus dem Leipziger Verlag fur die Frau in den Handel kam - und
blitzschnell vergriffen war. In dem bunten, professionell illus-
trierten Heft fanden sich geschickt inszenierte Einblicke in die
Variationsbreite der WBS-70-Welt und in ein paar unbestritten
vorzeigbare Altbauwohnungen. ,Schéner Wohnen“ a la DDR?
Durchaus. Zugleich bot das Heft aber auch erstaunliche und
immer wieder Uberraschende Einblicke in die Improvisations-
kunst der Menschen zwischen Ostsee und Erzgebirge.

Dass ausgerechnet die Balkons an langen Gebduden beson-
ders abwechslungsreich aussahen, hatte seinen Grund: Anders
sein war ein Ziel, das Anderssein zeigen ein starkes Verlangen.
Eben Frei-Raum im besten Sinne des Wortes. So gebihrt dem
verbreiteten Hang zum Ausleben kleiner und groBer Gestal-
tungsideen ein Platz im Fundus der Ost-Alltagskultur. Heute
gibt es Deko fir jeden Geschmack und Geldbeutel, und es ist
unvorstellbar, wieviel Energie einst ins Umsetzen der Wohnide-
en geflossen ist. = DR. HELGE-HEINZ HEINKER

Dr. Helge-Heinz Heinker
Autor und Journalist

Schoneres Wohnen a la DDR

Auf diese Zeitschrift mussten Dekorationsverliebte im realen Sozia-
lismus stets ein ganzes Jahr warten: ,Wohnen" erschien im Leipziger
Verlag fiir die Frau und war eigentlich eine alle zwélf Monate wieder-
kehrende Sonderpublikation. Sie entstammte einer Zeit, als Design
noch industrielle Formgestaltung hief3 und das Land im Grunde von
16 Millionen autodidaktischen Gestaltern privater Riickzugsrédume
bevélkert war. Dass der Erscheinungstermin von ,Wohnen* stets kurz
vor den Tag der Republik gelegt wurde, unterstrich die Funktion, mit
gut arrangierten Bildern und flotten Texten um Zufriedenheit mit der
Wohn-Wirklichkeit im zweiten deutschen Staat zu buhlen.

Adieu Tristesse, Bonjour Raffinesse.

Wichtig war, zu zeigen, was sich mit wenigen Accessoires und Kniffen
sowohl aus einer Altbau-Wohnung als auch aus dem hochgradig
standardisierten WBS-70-Heim zaubern lie3. Den Redakteuren mach-
te die Arbeit an ,Wohnen*” Spap. Kreiert wurden unzdhlige geféllige
Wohnwelten. Einzige Herausforderung: In den Wohnungen sollten nur
Einrichtungsgegenstdnde ins Bild gertickt sein, die dem DDR-Einzel-
handel entstammten.

MuBig, darauf hinzuweisen, dass ,Wohnen“ an den Zeitschriftenkios-
ken stets rasend schnell ausverkauft war. Wer kein Heft bekam und
in der Hausgemeinschaft auf keine freundlichen Nachbarn setzen
konnte, die nichts gegen das Mitlesen hatten, kannte nur einen Trost:
In zwélf Monaten erschien ja ein neues Heft ,Wohnen.” Doch was im
Herbst 1989 noch begehrt war, lag im Herbst 1990 wie Blei in den Zeit-
schriftensténdern. ,Schéner wohnen” schlug ,Wohnen“ und eroberte
das Terrain im Osten. Allmonatlich. «
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Eine Frage der Kohle

Dem VEB Gebaudewirtschaft erging es nicht besser als seinen Mietern. Der Betrieb
musste mit Provisorien leben, war in manch umfunktionierter Wohnung unterge-
bracht, wo der Korridor zum Warteraum mutierte, ausgestattet mit altersschwachen
Schranken, aus denen die Akten quollen. Und immer mittendrin die Mieter zwischen
Warten und Hoffen auf die Bereitstellung einer besseren Wohnung. Oftmals aber
ging es nur um ein Stiick Dachrinne, ein paar Ziegel oder ein Heizungsventil.

Der Winter brachte besondere Harten. Gefiihlte 90 Prozent der Leipziger Wohnungen
besapen am Ende der DDR Kohleheizung. Viele Biiros ebenfalls. Waren sie bereits in
der Substanz geschadigt und lieBen sich mit dem zugeteilten Brikettkontingent nicht
mehr angemessen beheizen, musste sogar die Leipziger Messe einspringen. In den
kalten Monaten zwischen der Herbst- und der Friihjahrsmesse verwandelte sich der
Handelshof im SalzgaBchen in ein Ausweichquartier fir so manches Blro Leipziger
Betriebe.

Die Gebaudewirtschaft musste zusehen, wie sie aus eigener Kraft die Temperatur in
ihren Filialen auf akzeptable Werte hob. Damit der reguldre Blroalltag morgens um
sieben Uhr in warmen Raumen beginnen konnte, war ein speziell dafir eingeteilter
Hausmeister schon tief in den frostigen Nachten unterwegs, um die Kacheléfen an-
zuheizen. Auf einer festgelegten Route ging es von Wohnungsverwaltung zu Woh-

FOTOS: MAHMOUD DABDOUB

Schornsteine auf den Dachern:
Leipzig bot die typische ,Skyline* einer mit Kohle
beheizten Stadt in der DDR.

nungsverwaltung. Eimerweise mussten die Briketts aus Schuppen oder manchmal
direkt von abgedeckten Kohlenhaufen im Hof in die Biros geschleppt werden. Auf
dem Rickweg wanderte die Ofenasche des Vortags in bereitstehende Kiibel.

Mit dem Abstand von 25 Jahren wirkt die Braunkohle-Abhangigkeit wie ein unwirkli-
ches Phantasiekonstrukt aus fernen Tagen. Dabei waren die Kohlehandler gesuchte
Leute in der Energiebilanz der DDR. 61 private Unternehmen versorgten die Grof3-
stadt Leipzig mit den Briketts, die sich aus Leipzigs Schornsteinen verflichtigten und
einen graugelben, stinkenden Schleier tber die Stadt legten.

Kohlen-Kluge war die alteste Kohlehandlung der Stadt, seit 1879 aktiv. Den planwirt-
schaftlichen Rahmen fir die Handler bestimmten die zugeteilten Kontingente. Damit
war fir Kohlen-Kluge ein Versorgungsgebiet rund um die Karl-Liebknecht-Strape
definiert. Mehr Kohle durfte die Firma einfach nicht an den Mann bringen; das Kon-
tingent hatte daflr nicht ausgereicht. 15 Kohlenmanner waren mit Zugmaschinen und
30 Anhangern fur Kohlen-Kluge unterwegs, um die Kunden mit Briketts zu beliefern.
Vor dem Hauseingang anhalten, Briketts abwiegen, in Sacke abfillen und das Heiz-
material in Keller oder Schuppen schleppen: Fir diese Plackerei wurde der staatlich
festgelegte Grundlohn von 2,15 Mark pro Stunde gezahlt, plus Leistungspramie. Die
gab es zum Beispiel, wenn die Reichsbahn am Bayerischen Bahnhof darauf drangte,
doch auch am Sonntag die angekommenen Zuge zu entladen. Kein Wunder, dass die
Strape entlang der Entladerampen KohlenstraBe hiep. Und offen gesagt: Zu DDR-Zei-
ten sah die StraBe direkt so aus, wie sie (heute noch) heift. « DR HELGE-HEINZ HEINKER,
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»,Garagentausch moglich”

Auszuge aus dem Lexikon wohnungswirtschaftlicher
Wortschopfungen eines untergegangenen Landes

Zu den Pramissen planwirtschaftlicher Wohnungspolitik in der
DDR gehérte, dass es auf keinen Fall einen Wohnungsmarkt
geben sollte. Der sozialistische Klassiker ,Zur Wohnungsfrage®
von Friedrich Engels aus dem 19. Jahrhundert galt als theore-
tische Blaupause flr eine angeblich ,gerechte®, aber administ-
rative Verteilung eines knappen Gutes. Denn knapp waren die
meist volkseigenen Wohnungen in der DDR wie sonst kaum et-
was anderes. Doch wenn die ,Oberen® einen Markt verhindern
wollten, schafften sich Betroffene unten eben selber einen. So
entstanden im Politjargon spezielle, offizielle Begriffe, die - wie
nicht anders zu erwarten - zeittypisch waren und vor 25 Jah-
ren zusammen mit der DDR untergingen.

Alles drehte sich um die KWV, die Kommunale Wohnungsver-
waltung. Sie war bis 1971 Rechtsvorgangerin des VEB Gebau-
dewirtschaft. Die KWV trug den politischen Auftrag, namlich
irgendwie einen geordneten Umgang mit dem teilweise ver-
fallenden Wohnungsbestand hinzukriegen, ja schon im Namen.
Jedes Gebaude der KWV trug gleich an der Haustir meist oben
links ein quadratisches gelbes Schild mit der in Blau gehaltenen
Buchstabenkombination KWV. Wer heute noch eines der aus-
gedienten Zeichen findet, sieht: Hier wurde schlicht vergessen,
ein Stiick Vergangenheit abzumontieren.

Selbstverstandlich wollte jeder eine eigene Wohnung. Der Be-
stand reichte jedoch nicht aus. Eine Idee sollte dem abhelfen:
Weil manche Wohnungen aus vergangenen Epochen recht grof3

waren, lief sich mit dem Instrument der Teilhauptmiete (THM)
eine Zwischenldsung finden. ,Ist ja nur fir eine Ubergangszeit®,
hief es in der Verwaltung beschwichtigend, wenn jemand in
einer Wohnung zwar eigene Zimmer hatte, sich mit den ande-
ren Mietern dieser Wohnung aber Kiche und Bad teilen muss-
te. Griff der so mit THM Bedachte also zahneknirschend zu,
entspannte sich seine Wohnungssituation oftmals nur bedingt.
Alltagsgezank war programmiert. Nicht selten wurde der neue
JTeilhauptmieter mit den Worten begript: ,Persdnlich haben
wir gar nichts gegen Sie, aber wir werden daflr sorgen, dass
es Ihnen hier nicht gefallen wird.”

In den 1980er-Jahren spitzte sich ungeachtet der von der DDR-
Fihrung fir 1990 offiziell versprochenen ,L6sung der Woh-
nungsfrage als soziales Problem” die Wohnungsnot besonders
in Leipzig weiter zu.

Immer donnerstags quollen die Anzeigenseiten der Leipziger
Volkszeitung uber vor Wohnungsgesuchen und Tauschange-
boten. Oft wurde ein Ausweg im Ringtausch gesucht. Haufig
wohnten dltere Paare oder Singles in Wohnungen, die durch
den Wegzug der Kinder zu grof3 geworden waren.

Der komplizierte Mechanismus des Ringtauschs funktionierte
letztlich so: Privat wurde eine kleine Wohnung annonciert, um
an die groBere der Umzugswilligen heranzukommen. Dafir galt
es aber, einen anderen Interessenten - zum Beispiel in Gohlis
- zu finden, weil Tauschpartner 2 unbedingt in diesem Stadtteil
wohnen wollte. Den wiederum musste man dazu bewegen, ein
neues Heim - etwa in Stétteritz oder Connewitz - zu akzeptie-
ren, weil im Tauschring dort Wohnungen frei wurden.

Waren sich endlich die Tauschpartner nach komplizierten Ab-
stimmungsrunden alle einig, bestand die hohe Kunst des Ring-
tauschs darin, die Beteiligten an einem Stichtag so zu koordi-
nieren, dass vormittags aus- und am Nachmittag eingezogen
werden konnte.
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Wohnungen waren in der DDR so knapp und begehrt wie Au-
tos. Kein Wunder, dass gliickliche Autobesitzer auf eine Garage
erpicht waren. So grassierte in den Wohnungstausch-Anzeigen
der 1980er-Jahre der Zusatz ,Garagentausch mdglich.” Was
aber in fast allen Fallen nur eine Tauschung war. Tatsachlich
diente dieser Verweis als Tarnung und bedeutete im Klartext:
,Ich lege ein hibsches Simmchen der begehrten D-Mark
drauf, um dem Umzugswillen nachzuhelfen” Wohnungssu-
chende wussten Bescheid. Sie konnten den Garagen-Code
entschlisseln.

Im Dickicht der Abkiirzungen, das in der DDR ahnlich undurch-
sichtig und verschlungen war wie heutzutage, hatte VMI gleich
doppelte Bedeutung. Einerseits verbarg sich hinter dem Kurzel
die volkseigene Mébelindustrie.

Zum anderen standen die drei Buchstaben fir die ,Volkswirt-
schaftliche Masseninitiative Schéner unsere Stadte und Ge-
meinden® Das hief im Klartext: Blrger, organisiert einen oder
auch mehrere kollektive Einsatze und raumt euer Wohnumfeld
auf. Forderte die HGL - jeder wusste, dass damit die ehren-
amtlich arbeitende Hausgemeinschaftsleitung gemeint war
- zum Beispiel zum Frihjahrsputz auf, erschienen selten alle,
zumindest aber recht viele Hausbewohner. Denn am achtlos
entsorgten Weihnachtsbaum in der Blumenrabatte oder an der
leeren Konservendose auf dem Gehweg storten sich schliep-
lich zu Recht die ordnungsliebenden Nachbarn und andere
Zeitgenossen.

Mit Werkzeug aus dem Reparaturstitzpunkt - kurz RSP - wa-
ren die meisten Schandflecke schnell zu beseitigen. Wo Mieter
besonders engagiert waren, bestand die Chance, eine ,Gol-
dene Hausnummer* verliehen zu bekommen. Die begleitende
Pramie reichte meist aus, um fir die kommende Jahresab-
schlussfeier der Hausgemeinschaft einen Vorrat des beliebten
,Rosenthaler Kadarka“ oder ahnlich suffiger Kdstlichkeiten an-
zulegen.

Der kollektive Ordnungssinn schloss allerdings nicht aus, dass
es zuweilen einen Gegensatz zwischen dem Aufwand fir eine
fein herausgeputzten Wohnung und dem begrenzten Ver-
standnis flr ein gepflegtes Treppenhaus gab. ,Die grofe Haus-
ordnung” war die angemessene Gegenreaktion. Wer einen
kleinen Terminkalender am Band an seiner Tirklinke vorfand,
wusste: Ich bin dran mit der Reinigung von Treppenhaus samt
Fenster und Eingangsbereich. Hausmeister, neudeutsch Local
Facility Manager, gab es fir die Hausreinigung noch nicht. Aber
die Arbeit war friher ja auch anders verteilt - und der Woh-
nungsbestand sowieso. = DR. HELGE-HEINZ HEINKER
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Dominante an der WintergartenstrafBe

Seit mehr als 40 Jahren pragt das Wintergartenhochhaus die Silhouette Leipzigs.
Einem Turm gleich reckt es sich in die Hohe. Gekront wird das einst hochste Wohnhaus

der DDR von einem gewaltigen Doppel-M als Symbol fur die Leipziger Messe.

Die Wiinsche und Vorstellungen der Bauherren verlangten den
Architekten damals viel ab: Auf der knapp bemessenen Grund-
flache sollte sich ein dominantes Bauwerk harmonisch in das
Stadtbild und zwischen die angrenzenden Gebdudeensembles
einfligen. Eine Gruppe junger Architekten des Leipziger Bau-
kombinats unter Leitung von Frieder Gebhardt nahm die Her-
ausforderung an (stadtebauliche Planung von Georg Eichhorn).
Ein polygonaler Grundriss, 32 Geschosse, davon 26 Wohneta-
gen mit insgesamt 208 Wohnungen: Der Aufsehen erregende
Entwurf Uberzeugte und wurde realisiert.

Zwischen August 1969 und Dezember 1972 wuchs das erste in
Gleitbauweise - also ganz ohne GerlUst - errichtete Wohnhoch-
haus der DDR nach oben. Der spektakuldare Neubau eroberte
damit den Hohenrekord der Wohnbauten im Osten Deutsch-
lands und gehért heute noch zu den gréBten Wohn-Turmen

]
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der Republik. 95 Meter sind es bis zum Dach. Daruber ragt das
Doppel-M der Leipziger Messe stabil verstrebt noch weitere 22
Meter in den Himmel. Das mittlerweile unter Denkmalschutz
stehende Messesymbol misst neun Meter im Durchmesser
und ist 18 Tonnen schwer.

Die Kosten fur den Hochhaus-Neubau summierten sich nach
damaligen Baupreisen auf knapp 53 Millionen DDR-Mark und
damit auf einen Gegenwert von fast 30 Schulen. Urspriing-
lich sollte so ein Prestige-Projekt an drei Standorten in Leipzig
entstehen. Weil aber der Preis fur den ersten Vorzeigebau aus
dem Ruder gelaufen war, blieb es beim Unikat in der Winter-
gartenstrae.

Wohnen im Wintergartenhochhaus galt in der DDR als Lottoge-
winn, obwohl es teurer als anderswo in Leipzig war. Auch heu-
te sind die Wohnungen, von denen einige (ber zwei Balkone

FOTOS: STADTGESCHICHTLICHES MUSEUM LEIPZIG / PETER USBECK / PRIVAT

verfligen, begehrt. Die einmalige Sicht aus den oberen Etagen
auf Leipzig, die perfekte Lage an der Kreuzung vieler Verkehrs-
adern und der Komfort - beispielsweise der Concierge-Service
- Uberzeugen Mieter jeden Alters.

Ein denkmalgeschitzter Riese mit guten Aussichten: Vor mehr
als zehn Jahren unterzog die LWB als Eigentiimerin das damals
reichlich 30 Jahre alte Hochhaus einer grindlichen Sanierung.
Dafiir wurden 12,5 Millionen Euro aufgewandt. Ein Mammut-
Projekt, forciert durch die Olympiabewerbung und durchgezo-
gen innerhalb eines halben Jahres. ,Da das Wintergartenhoch-
haus Teil des Beherbergungskonzeptes war, stand Férdergeld
in Aussicht®, berichtet die damalige Projektchefin und heutige
LWB-Abteilungsleiterin Kerstin Klare. Bedingung fir die Inves-
titionszulage war jedoch, dass der Bau bis Ende 2004 fertig ist.
Und das Ziel wurde erreicht. Unter anderem erhielt der Turm

Das Foto auf Seite 48 zeigt das
Gleitkern-Bauen ohne Gerust.

Das Modell von 1970 (kl.Foto) und der Neu-
bau von 2015: Das ,Wiga"“ ist ein typischer
Zeuge der Leipziger Baugeschichte.
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Aus Leipzig in die Welt: Das ,Wiga"“ als
graphische Umsetzung des Fortschritt-Traums
der Messestadt auf einer Briefmarke.
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eine neue, hinterliftete Fassade aus speziellen Keramikplatten.
Nach der Sanierung wurden zu Fien des Turmes die maroden
Gewerbeanbauten abgerissen, die friiher ein Einkaufszentrum
mit angesagtem Hortex-Laden sowie einen Kindergarten und
Gaststatten beherbergten.
Das Wiga, wie das Gebaude auch von den Einheimischen ge-
nannt wird, war nun fit fir die Zukunft. Doch es stand am Rand
einer unansehnlichen Brache. Es dauerte noch viele Jahre, bis
auch das Areal am FuBe des markanten Turmes eine Perspek-
tive erhielt. Im Jahr 2010 luden die LWB und die Stadt Leipzig
zu einem stadtebaulichen Ideenwettbewerb ein. Die Sieger-
entwdrfe gaben schlieBlich den Rahmen fir die Bebauung mit
dem 2015 bezogenen LWB-Unternehmenssitz sowie den zwei
geplanten Wohnhausern vor. =

SAMIRA SACHSE/DR.HELGE-HEINZ HEINKER
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Gesamtkunstwerk am Ring

Die besten Materialien waren gerade gut genug, um zehn Jahre nach dem
Zweiten Weltkrieg mit der Ringbebauung ein Zeichen fir den Aufbauwillen
zu setzen. Deshalb der Marmor, die Leuchter und die edlen Holzverkleidungen.
Das Ring-Cafe liefd sich deuten als Versprechen fur eine bessere Zeit. Und
Generationen von Leipzigerinnen und Leipzigern waren stolz auf ,ihr“ Ring-Café.

Ein Café-Haus im realen Sozialismus? Gediegene Burgerlich-
keit statt Kantine oder Schnellgaststatte? So etwas wurde ge-
braucht, denn der Wunsch nach Geselligkeit war in der Bur-
gerstadt Leipzig allgegenwartig. Wer etwas auf sich hielt, war
Stammgast am Ring. Das Ring-Café war schon wegen seiner
GroBe erstes Café-Haus am Platz. Von keinem anderen Café in
der DDR liep es sich ubertreffen. Ein Unikat.

Dabei hatten die Baumeister eine geschickte Vierteilung ge-
wahlt, um wechselnden Anspriichen zu genligen und einen
einzigen Riesen-Saal zu vermeiden. Deshalb Tages-Café und
Mokkadiele im Erdgeschoss sowie Konzertcafé und Bar eine
Etage daruber.

Fur die Leipziger und ihre Gaste war es ein Erlebnis, am Sonn-
tagnachmittag hibsch gekleidet in die Mokkadiele zu gehen,
wo Intarsienarbeiten aus edlen Hélzern das Leben auf siid-
amerikanischen und afrikanischen Kaffee- und Kakaoplanta-
gen darstellten. Apropos Kakao: Der hief im Ring-Café stan-
desgemaB HeiBe Schokolade. Das war nicht nur fur Kinder
Neuland, denn Schokolade war bisher nur in Tafelform und
Kakao eben als Kakao und nicht als HeiBe Schokolade bekannt.

Das Ringy-Cafe verhieh keineswess
Jekinstelie Apmosphare,
sowdlerw wnbesthwertes Leben
W adew Facettew.

Das Ring-Café galt als Gesamtkunstwerk: Sogar die eleganten
gropstadtischen Damen am Nachbartisch, die den kleinen Fin-
ger vom Henkel der zarten Mokkatasse grazil spreizten, waren
Hingucker und Teil des exklusiven Café-Haus-Gefuhls.

Um der Legendenbildung vorzubeugen: Das Ring-Café verhie
keineswegs geklinstelte Atmosphare, sondern unbeschwertes
Leben in allen Facetten. Sollte mal so richtig gefeiert werden,
war das Haus mit den hohen Fenstern, die abends einladend
zum Promenadenring strahlten, der richtige Ort. Legendare

Frauentagsfeiern gab es hier an jedem 8. Mdrz, was natirlich
vor allem die reifere, feminine Halfte der Leipziger Bevélkerung
bestatigen kann.

Aber auch als angesagte Lokalitat fir das internationale Mes-
se-Publikum machte das Ring-Café Bella Figura. Pralles Le-
bensgefihl wurde nicht allein durch lukullische Héhepunkte,
darunter der legendare Flusskrebs-Cocktail (zu Messepreisen,
versteht sich), erzeugt. Fur Weltoffenheit standen auch jene
reizenden Sachsinnen, die den angereisten Messebesuchern
aus aller Welt Gesellschaft leisteten und bodenstandige Sin-
nesfreuden verschafften.

Ein beschwingender Ort voller Dynamik - jedes Detail schien
den Schwung aufzunehmen. Das reichte von der Fassade Uber
die elegant gewundene Treppe bis hin zu den Rhythmen der
Livemusiker und deren Notenablagen hinter gerundeten Ver-
kleidungen. Vieles am Interieur erinnerte ebenso an internati-
onal gefeiertes Design, wie die berlihmte Nierentischform aus
der Entstehungszeit des Hauses. Schwung in Vollendung eben.
Keine Frage, das Ring-Café passte nicht nur perfekt zu Leipzig
und in die gesamte Ring-Bebauung. Es war die Perle und das
Highlight des gesamten Ensembles. Mehr war vor 60 Jahren
einfach nicht drin.

Schon 60 Jahre? Ja, so vergeht die Zeit, und sicher kénnen viele
ihre Ring-Café-Episoden beisteuern - mit Jugendweihefeier,
Tanzstundenfinale, Schulabschluss, Betriebsvergnigen, Silves-
ter oder mit der beliebten getanzten Modenschau.

Als sich alles wendete im Osten, geriet das Ring-Café mitten
hinein in den Strudel der Veranderungen. Fur die rein markt-
wirtschaftliche Strategie war es einfach zu grop. Also suchte
die LWB als Eigentiimerin des Hauses nach alternativen Még-
lichkeiten, die Tradition am Leben und das Haus fiir die Offent-
lichkeit zuganglich zu halten. Das funktioniert nur, wenn sich
das Projekt fir Pachter und Eigentiimer rechnet.

In jeden Fall Iasst sich der Kaffee weiterhin im Ring-Café genie-
Ben, mit oder ohne den grazil abgespreiztem kleinen Finger. In
der ersten Etage finden regelmapig Veranstaltungen statt. Und
die Events haben so wie friher langst wieder ihr Stammpubli-
kum. = DR. HELGE-HEINZ HEINKER
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Der erste Walzer

,Mein ganzes Leben dreht sich um den RoBplatz und den Leuschnerplatz’, sagt
Karla Krusche. ,Die groBen Héuser am Ring sind fiir mich Heimat, vollgestopft
mit Erinnerungen und Anekdoten.” Der Stolz aufs gemeinsame Kinderzimmer
mit der Schwester und das schéne Bad, die Spaziergédnge mit den Eltern (iber
die Grofbaustelle RoBplatz Mitte der 1950er-Jahre, Teenagerktsse vor der
Haustiir am Leuschnerplatz, der allererste Walzer mit dem Vater im Ring-

Cafe, gut zwei Jahrzehnte spdter die Jugendweihefeier des Sohnes, der 90.
Geburtstag des Vaters ... Und dann, quasi als Krénung, der Bezug der grof3en,
vornehmen Wohnung direkt iiber dem Ring-Café im Jahr 2005:

Karla Krusche
Fir sie waren Ring
und RoBplatz
Lebensmittelpunkt.

Wenn die 70-Jdhrige ldchelnd von ,ihrem Ring“ erzdhlt, hért sich das wie eine

Liebeserkldrung an, ehrlich, warmherzig und zugleich ein wenig erstaunt iiber

die Dauer der innigen Beziehung. ,Als wir 1954 von Eilenburg in die Leipziger WindmihlenstraBe gezogen sind, wurde am Rofplatz noch krdftig
gebaut. Die Wohnung war zwar unser Paradies, nur leider zu klein fiir die Familie mit zwei Kindern. Doch meine Eltern hatten Glick, sie fanden eine
Tauschwohnung am Leuschnerplatz, quasi direkt an der Ringbebauung. Als ich geheiratet habe, zog meine Schwester ins Elternschlafzimmer und
ich durfte mit meinem Mann im Kinderzimmer wohnen’, so die sympathische Seniorin. Dann wurde die erste eigene Wohnung bezogen, fernab
vom Ring und trotzdem nah genug fiir die regelmdpigen Besuche des Ring-Cafés. Krusche: ,Ich wollte immer wieder zuriick ins Zentrum, zu meinem
Ring, wo ich jeden Quadratzentimeter kenne.”

Doch erst 2005 war es soweit. Der Umzugswagen rollte zum Rofplatz 10. Krusche: ,Diese Dreiraumwohnung war mein Palast. Ich war angekommen
nur wenige Meter entfernt von den Rdumen der fritheren Kinderbibliothek, in der ich unzdhlige Stunden verbracht hatte und ganz nah bei meinen
Eltern.” Im Jahr 2010 haben wir sogar den 90. Geburtstag meines Vaters im Ring-Café gefeiert. ,Mit Musik und Tanz nattirlich’, erzéhlt sie. Bewegend
sei es gewesen, an dem Ort, wo der Vater sie das erste Mal zum Dreivierteltakt tibers Parkett schweben lief, mit dem Jubilar zu tanzen.

Inzwischen sind wieder fiinf Jahre vergangen. Die Eltern sind gestorben und Karla Krusche ist erneut umgezogen. Sie ist nun in der 200 Meter
entfernten Riemannstrafe zuhause. Krusche: ,Ich wollte mich aufs Alter vorbereiten, solange ich fit bin. Deshalb habe ich mit Hilfe der LWB die feine
RopBplatzadresse gegen eine kleinere, praktische Wohnung mit Aufzug getauscht. Und zu den Veranstaltungen im Ring-Café kann ich immer noch zu
FuB gehen.”= SAMIRA SACHSE
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Erinnerungsstiicke: Die Getrdnkekarte
des Ring-Cafés dirfte ein beliebtes
Andenken an Feiern und Balle gewesen
sein. Dies gilt auch fiir Fotos vom
Innenleben des vornehmen Lokals.
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Christel Lindner

Eine Karte fur die Ewigkeit

Die Getrdnkekarte des Ring-Cafés hat Jahrzehnte tberlebt. In eine
durchsichtige fFolie gehullt und im Wohnzimmerschrank verstaut,

hat der Zwélfseiter mit der blauen Kordel allen Aufrdumaktionen von
Familie Lindner getrotzt. Auch in Zukunft dirfte das kleine Heft kein
Fall fiirs Altpapier werden. Weil es zum Geschichtenerzéhlen animiert.
,1973 haben wird dort die Zeugnisausgabe nach dem Studium gefeiert,
Kaffee getrunken und Eis gegessen’; erzdhlt Christel Lindner. Auch an
das Betriebsvergntigen mit der VVB Landmaschinenbau kann sich die
74-Jéhrige gut erinnern oder an die faschingsveranstaltungen, fir die
sie nur dank guter Beziehungen Tickets ergattern konnte.

Ganz besonders im Geddichtnis haften geblieben sind der Seniorin,
die 1960 als Kunstschwimmerin aus dem thuringischen Schmalkalden
nach Leipzig kam und der Liebe wegen in der Messestadt blieb, die
,schénen Kaffeehausbesuche® mit der Mutter. Nirgendwo sonst habe
eine Kapelle gespielt, wéhrend das Kdnnchen Bohnenkaffee fiir zwei
Mark kredenzt wurde.

Auch nach der Wende blieb Christel Lindner dem Lokal treu, obwohl
sich dessen ,Innenleben” verdndert hat und die LWB die Rdumlich-
keiten im Erdgeschoss wie auch den legenddren Saal samt Bar in der
ersten Etage verpachtet hat. ,Vor einiger Zeit wurde fir eine DDR-
Modenschau Bekleidung von friiher gesucht’, berichtet sie.

,Zu den wenigen Restposten, die ich aufgehoben hatte, gehdrte

mein Silberhochzeitskleid.” Dass es dann bei der Modenschau nicht
auf dem Laufsteg zu sehen war, sei ein wenig traurig gewesen. Aber
vielleicht wird es ja spditer doch noch einmal hervorgeholt. Christel
Lindner: ,Ich will es jedenfalls nicht zuriickhaben.”

Inzwischen ist Familie Lindner nur noch selten in Leipzigs Zentrum
unterwegs: ,Statt in Restaurants zu gehen, treffen wir uns lieber
zuhause mit Freunden oder der Familie. Es macht auch mehr Spaps,
mit unserem Urenkelkind ins Puppentheater oder in den Zoo zu
gehen.” AuBerdem fiihlen sich die Eheleute in ihrer LWB-Wohnung in
der faradaystrafBe wohl. Und das seit mehr als 50 Jahren. ,Nach der
Wende sind die NVA und die Sowjetarmee, die in der Ndhe Kasernen
hatten, auch verschwunden’, so Christel Lindner. Neue Griinanlagen
entstanden, Hduser, eine gute Verkehrsanbindung. ,Wissen Sie, wie
schén es ist, mit meinem Mann auf dem Balkon zu essen und Kaffee
zu trinken?“m SAMIRA SACHSE
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Zeitreise Teil 3: 1945 bis 1920

Im Ruckblick erscheint das Vierteljahrhundert bis zum Ende des Zweiten Weltkrieges
wie ein einziges Auf und Ab der Messestadt. Wachstum und Krise, Lebenslust, Not,
Katastrophe: Mitte 1945 waren 55 Prozent aller Wohnungen in Leipzig beschadigt oder
zerstort. Von der Stadtentwicklung, die mit Fortschrittsglauben und Planungseuphorie
in den 20er-Jahren begonnen und markante Bauwerke hervorgebracht hatte,
war nichts mehr zu spuren. Leipzig stand nach dem Krieg wieder am Anfang.

Uber furchtbare Kindheitserlebnisse aus dem Jahr 1944 berich-
tet eine altere Leipzigerin: FUr ein paar Monate hatte sie ihre
Heimatstadt zusammen mit den Eltern verlassen. Die Ruckkehr
in die ,Reichsmessestadt” nach langerer Abwesenheit begann
mit dem verstérenden Eindruck, den der Hauptbahnhof hin-
terliep. Eingestirzte Betonbdgen, ausgeglihte Stahlkonstruk-
tionen und nirgendwo ein Quadratmeter intaktes Hallendach.
Dazu die allgegenwartige Verdunklung.

Vor dem Bahnhofsgebdude unter den alten Baumen am Schwa-
nenteich duckte sich eine Kichenbaracke des Roten Kreuzes,
wo durchreisende Wehrmachtsangehdérige mit einer warmen
Suppe versorgt wurden. Der Weg zur alten Wohnung im Osten

der Stadt musste zu Fup in fast voélliger Dunkelheit angetreten
werden. Die StraBenbahn fuhr nicht, das Hotel ,Stadt Rom“ am
Beginn der Wintergartenstraf3e war bis auf zwei Etagen her-
untergebrannt, vom einst gewohnten Glitzerglanz des Kristall-
palasts keine Spur.

Leipzig war ebenso wie viele andere deutsche Stadte eine Rui-
nenlandschaft geworden. Bis zum Kriegsende 1945 kamen wei-
tere Zerstdrungen hinzu. Das tiefe, nach dem Ersten Weltkrieg
vollkommen sicher scheinende deutsche Hinterland hatte sich
in eine Kampfzone verwandelt. Die britische Luftkriegsfihrung
verfolgte das strategische Ziel, durch Angriffe auf Wohnge-
biete, Wasserwerke, Bahnanlagen und den Energiesektor den

FOTOS: STADTGESCHICHTLICHES MUSEUM LEIPZIG # FOTO SONNTAG

Das Haus in der Steinstra-
e 70 hat eine bewegte
Geschichte, wie ein altes
Protokoll dokumentiert.
1943 wurde es bei einem
Luftangriff in Brand gesetzt
und von den Bewohnern
und deren Nachbarn ge-
meinsam gerettet.

............................

Per Eimerkette
ein ganzes Haus gerettet

Beim Luftangriff auf Leipzig am 4. Dezember 1943 wurden zahlreiche
Gebdude zerstért oder beschddigt, darunter das Haus Steinstrafe 70.
Ein alter Bericht aus dem Archiv der LWB gibt wieder, wie die Bewohner
und ihre Nachbarn gemeinsam das in Brand geratene Dach gel6scht
und das Haus gerettet haben. Aufgeschrieben wurde der Bericht von

Widerstand der Zivilbevélkerung zu brechen. Die Stadte sollten
unwirtlich werden. Doch den verheerenden Einfluss der Nazi-
Ideologie und den einschiichternden Terror nach innen hatten
die Alliierten wohl unterschatzt.

Vom Kriegsbeginn am 1. September 1939 bis zum ersten schwe-
ren Bombenangriff auf Leipzig am 4. Dezember 1943 vergingen
fur Leipzig mehr als 51 Monate in triigerischer Sicherheit. Die
folgenden reichlich 17 Monate bis zur Befreiung am 22. April
1945 entstellten hingegen die Stadt bis zur Unkenntlichkeit. Der
Wohnungsbestand war schwer getroffen. Wo die gropstad-
tische Wasserversorgung nicht mehr funktionierte, mussten
Handschwangelpumpen helfen. Viele stadtbildpragende Bau-
ten waren verloren gegangen oder beschadigt.

Mt Krrieqsbeainn ko dler
thvwv@oww)oww fast Erliggen.

Begonnen hatte die nationalsozialistische Gewaltherrschaft
in Leipzig mit pragmatischen und propagandistisch aus-
geschlachteten Aktivitaten im Wohnungsbaubereich. Der
mehrgeschossige Wohnungsbau an Standorten, die zu einer
Verdichtung einluden, blieb eine Domane des privaten Kapi-
tals. Doch weiter drauBen in den Stadtrandgebieten, etwa in
Mockau, Probstheida oder Thekla, wuchsen gropflachige Sied-
lungen in genormter Bauweise fiir ,Volksgenossen“ empor, die
in wichtigen Betrieben arbeiteten oder zahlreiche Kinder hat-

Jenen dramatischen Stunden von einem Mieter: ,Ich selbst war damals
noch ein Kind, half aber 13 Stunden aktiv bei den Léscharbeiten.” In der
5. Morgenstunde” habe das Haus lichterloh gebrannt, schreibt er. Eine
Phosphorbombe hatte im Dachbereich eingeschlagen. Die Léschwasser-
vorrdte, die von den Bewohnern vorgehalten werden mussten, gingen
zur Neige, aus den Leitungen floss kaum etwas nach. Rohre waren an
verschiedenen Stellen geborsten. Mieter und Nachbarn halfen sich ge-
genseitig. Uber eine Eimerkette wurde das kostbare Nass nach oben ge-
bracht. Dann die Sorge des Brandschutzwartes: Wiirde das Treppenhaus
als letzter Fluchtweg passierbar bleiben? Panisch verlieBen die Retter
den lodernden Ungliicksort. Nur mit Uberredungskunst lieBen sie sich
zuriickholen. 13 Stunden lang wurde jeder Wassereimer durch (ber 50
Hénde weitergereicht. Frauen, Altere, Kinder reihten sich ein, sogar ein
Kriegsblinder, so die Schilderung des Zeitzeugen. Nach dieser verzwei-
felten Aktion war das Haus gerettet, auch wenn es schwere Schdden
davongetragen hatte. Eine der Wohnungen bekam erst nach Monaten
ein Notdach, doch die arg getroffene Behausung bot wenigstens als Pro-
visorium weiterhin einigermafen Schutz. = DR HELGE HEINZ HEINKER

ten. Zwischen 1933 und 1945 wurden laut dem Buch ,Eine Woh-
nung fir alle - Geschichte des kommunalen Wohnungsbaus in
Leipzig“ mehr als 20.000 Wohnungen fertiggestellt, wobei mit
Kriegsbeginn der Wohnungsneubau fast véllig zum Erliegen
gekommen sei, heift es.

Deutlich mehr Wohnungen in den 30er-Jahren, aber weniger
Einwohner: In den letzten Friedensjahren musste Leipzig ei-
nen leichten Rickgang seiner Einwohnerzahlen hinnehmen.
Der Grund: Andere Stddte, darunter Berlin, lockten Leipziger
zum Umzug. Eine Uberraschende Entwicklung, denn gerade
die letzten Jahre der Weimarer Republik - vor dem Beginn des
Nazispuks am 30. Januar 1933 - schienen die urwiichsige Kraft
einer Stadt wie Leipzig zu bestdtigen.

Vor allem in den 1920er-Jahren nach der Uberwindung der Hy-
perinflation des Herbstes 1923 war es vorwarts gegangen. Die
Folgen des Ersten Weltkrieges wurde mit vergnligungsstich-
tiger Lebenslust verdrangt. Rund um die Wintergartenstrafe
lockte ein Amusierviertel all jene an, die sich ein aufwendiges
Nachtleben leisten konnten.

Leipzig nahm zu dieser Zeit zum zweiten Mal Anlauf, Millio-
nenstadt zu werden. Neue Ideen sollten den Wohnungsbau
erschwinglich, zugleich aber auch funktional durchdacht, licht-
durchflutet und der Wohngesundheit zutraglich gestalten.
Das Bauhaus, als Ideenschmiede und praktisches Experimen-
tierfeld des modernen Wohnens im nahen Dessau ansassig,
Ubte einen fortschrittlichen Einfluss aus - zu besichtigen unter
anderem in der damals regelrecht revolutiondren, heute vor-
bildlich sanierten Anlage der Kroch-Siedlung im Norden von
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Leipzig. Am Schwanenteich sollte sich ein Weltmesseturm
in die Héhe recken. Ostlich und westlich des Hauptbahnhofs
mussten ausladende Verkehrskreisel angelegt werden, um den
ansteigenden Kraftfahrzeugverkehr zu bandigen und sauber
von den StraBenbahngleisen zu trennen.

A Sthwamenteich solite sich
e Welbmessetwrwy i die Hihe reckenw.

Im mehrgeschossigen, weniger spektakuldren Leipziger Woh-
nungsbau lasst sich fir die 1920er-Jahre die Tendenz erkennen,
solide zu bauen und die Individualitat vieler Fassaden zu be-
tonen. Davon profitierte das StraBenbild in vielen Stadtteilen
bis auf den heutigen Tag, und die schmiickenden Schlusssteine
insbesondere des Bauvereins zeugen vom Anspruch der Bau-
herren.

Doch nichts ballte den Leipziger Metropolenanspruch starker
als das Projekt der Ringcity des damaligen Stadtbaurats Hubert
Ritter (1886 - 1967). Wie ein mit der StraBenkontur schwingen-
des Band sollten sich markante Mehrgeschosser fur Arbeits-
und Wohnzwecke um den gesamten Ring ziehen, an wichtigen
StraBeneinmiindungen durch Hochhauser betont. Der Plan
elektrisierte (und polarisierte); er scheiterte an der tatsachlich
vorhandenen Wirtschaftskraft. Die Weltwirtschaftskrise 1929-
1933 setzte den Schlusspunkt - keine Ringcity, und auch keine
experimentellen Wohnformen mehr. s DR HELGE-HEINZ HEINKER

Metperivag R,
:' Temsrarpha BB AT,
P{O;\"‘;l},
> bﬁ e
el e g
JHieleeric N ~.
— L4 b '?\.‘- \\rflg

In den 1920er- und 1930er-Jahren kam der Mietwohnungsneubau sowohl

in den Randgebieten als auch im Stadtkern in Fahrt: So entstanden allein

in der Sudvorstadt (unteres Fotos) im sogenannten Medienviertel 1924/25
insgesamt 240 Wohneinheiten. 1931 wurden in Probstheida in der Credner-,
Wunderlich- und Zweifelstrape (Foto Mitte) 187 Wohnungen fertig und in die
1937/38 errichtete Erlasiedlung in Thekla/Portitz (oberes.Foto), konnten 426
Mieter und ihre Familien einziehen.
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»WIir waren eine gute Truppe*“

Die Wohngeschichte von Wolfgang Hempel passt auf rund 60 Din A 4 Seiten.
Linierte Bldtter im braunen Kunstledereinband, auf denen mit Schénschrift
geschrieben ist. Dazwischen kleben SchwarzweiB-Fotos und Zeitungsbei-
trdge, selbstgemalte Karten, Bilder und amtliche Papiere. ,Das meiste hat
meine frau gestaltet’, sagt der 85-jahrige Witwer, wéhrend er durch das
Hausgemeinschaftsbuch bldttert. Auf manchen Seiten verharrt er ldnger
und liest sich fest. Und dann erzdhlt er von frither und davon, dass er als
Chef der Hausgemeinschaft Jahrzehnte lang Freude daran hatte, mit den
Nachbarn gemeinsam Haus und Hof schéner zu machen.

Wolfgang Hempel
Er ist seit rund

60 Jahren Mieter
in der FichtestraBe.
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,Als meine Frau und ich Mitte 1956 mit ein paar Koffern und Handwagen

voller Hausrat eingezogen sind, waren die in den 1920er-Jahren errichteten Gebdude vom Krieg noch schwer gezeichnet’, sagt er. Drinnen und auch
draufen habe es schlimm ausgesehen. Gegentiber das Ensemble sei eine Ruine gewesen und der Hof ein Trimmerplatz. Gemeinsam hdtten die
Nachbarn die Armel hochgekrempelt und aufgerdumt. ,Vor dem 20. Jahrestag der DDR-Griindung 1969 hat die Gebdudewirtschaft Leipzig (GWL,
d.R.) dann schon voll auf uns gesetzt’, so Hempel. ,Wir sollten uns treffen und gemeinsam tberlegen, was wir tun kénnten, um unseren Beitrag zum
Wettbewerb ,Schéner unsere Stddte und Gemeinden’ zu leisten.” Entstanden sei der Plan zur Neugestaltung des Hofes. Uber das Projekt hat Hem-
pels verstorbene Frau ausfiihrlich in der Hauschronik berichtet, und auch das feuchtfréhliche Einweihungsfest auf dem geschmiickten Dachboden
kommt nicht zu kurz. Sogar die Leipziger Volkszeitung entdeckte die fleiBigen Nachbarn aus der FichtestraBe. Unter der Uberschrift ,Und plétzlich
halfen alle...“ wurde berichtet: ,Durch gemeinsame Arbeit wurde Hausgemeinschaft gefestigt”.

Das gemeinsame Anpacken - von der Pflanzaktion tbers Aufrdumen, Schneeschippen bis zum Reparieren der Hofauffahrt - sei tiber all die Jahre
Credo der Nachbarn gewesen. ,Wir hatten sogar einen so genannten Selbstpflegevertrag’, berichtet Hempel. ,Es hat Freude gemacht, das Wohn-
umfeld zu verschénern. Fiir das kleine Entgeld konnten wir Werkzeuge anschaffen und Blumen fiir die Rabatten kaufen. Mehrfach wurden wir mit
Prdmien belohnt, die wir meistens zusammen in feinen Restaurants ausgegeben haben’, so der Senior. ,Wir waren eine gute Truppe” AufBerdem
hdétte die GWL das alles selbst gar nicht so hinbekommen. Hempel: , Die hatten doch ganz andere Sorgen'.

Nach der Wende habe es zwar keinen Obolus mehr fiir die Arbeiten gegeben. Weitergemacht hat Hempel trotzdem und zum Beispiel eine kleine
Mauer an der Treppe zum Hauseingang akribisch repariert und verfugt. An der Tatsache, dass sich Hempel fiir alles interessiert, was im und um das
Haus geschieht, hat sich nichts gedindert. ,Er ist fiir uns ein ganz zuverldssiger Partner’, sagt die zustdndige Mieterbetreuerin der LWB, Katrin Leut-
hduser, ,aufmerksam und hilfsbereit’ Ein Kompliment, das Wolfgang Hempel weitergibt: ,Ich kénnte mir nicht vorstellen, in einem Haus zu wohnen,
in dem keiner fiir den anderen da ist und niemand gript.” = SAMIRA SACHSE
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Wolfgang Hempel kiimmert sich seit sechs Jahrzehnten um sein
Wohnumfeld in der FichtestraBe. Das gemeinsame Anpacken mit den
Nachbarn macht ihm noch immer Spap.
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Innerstadtischer Platz im Wandel: Zwischen den beiden Fotos liegen rund 100 Jahre. An der Stelle, wo heute der Unternehmenssitz der LWB steht,

befand sich damals das Hotel Rom.

Es kreiselt vor der LWB

Der Verkehrskreisel vor dem neuen Zuhause der LWB kommt nie zur Ruhe.
Wo sich Strafen, StraBenbahn- und Buslinien treffen und jeden Tag tausende
Fupgéanger vorbeilaufen, ist rund um die Uhr Bewegung. Ein Ort voller Geschichte.

Wenn Fachleute Uber die Ticken und Vorteile der Verkehrs-
fuhrung am Hauptbahnhof sprechen, ist immer wieder vom
Ostkreisel die Rede. Ein Platz, an dem sich Fahrzeug- und
Menschenstrome treffen und verteilt werden. Eine Art logis-
tisches Herzstlck der pulsierenden Metropole. Fur Historiker
wiederum ist die Ostseite des Hauptbahnhofes ein Stiick Leip-
zig, das beispielhaft fur das Wachstum der Kommune steht, fur
schlechte und gute Zeiten und fir den steten Wandel.
Unvorstellbar scheint, dass vor rund 180 Jahren an diesem
Ort das Gebiet der Stadt Leipzig endete und sich eine Reihe
von kleinen und gréBeren Vororten anschloss. Wo sich heute
Hauptverkehrsadern kreuzen, erstreckten sich Garten - da-
runter ab Anfang des 19. Jahrhunderts mit der Anlage des
sachsen-weimarischen Hofgartners Christian August Breiter
ein berthmter Wintergarten-Park. Seine Konturen wurden im
Jahr 2014 von den Fachleuten des Sachsichen Landesamtes fir
Archaologie freigelegt, bevor die LWB mit der Neugestaltung
des Wintergartenareals begann.

Die Bestimmung des verkehrsglinstig gelegenen Platzes an-
derte sich grindlich mit dem Bau der ersten deutschen Fern-
eisenbahn nach Dresden ab 1836 und der Eréffnung der ersten
Teilstrecke bis Althen im Jahr darauf. Ab 1840 entstand neben-
an gleich noch der Magdeburger Bahnhof. Beide, Dresdner und
Magdeburger Bahnhof, kamen kaum hinterher, Leipzigs Ver-
kehrswachstum zu bandigen. Mehrere Umbauten der beiden
benachbarten Stationen vor allem in den 1860er-Jahren lieBen
einen reprasentativen Platz entstehen, in den die Bahnhofstra-

Be einmiindete. Daraus wurde 1899 der Georgiring, weil es der
strategisch denkende und handelnde Oberblrgermeister Ge-
orgi war, der sich vehement fiir den Bau des Hauptbahnhofs
einsetzte, um endlich Kapazitatsvorlauf auf der Schiene fir die
erwartete Millionenstadt Leipzig zu gewinnen.

Zu dieser Zeit trafen vor dem avisierten Areal des Hauptbahn-
hofs Fupganger und Droschken aufeinander, aber auch schon
erste elektrische Strafenbahnen. Die Pferdebahn hatte das
Feld geraumt. Ab 1913 fillte sich der knapper werdende Ver-
kehrsraum mit einer ersten Buslinie und immer mehr knat-
ternden ,Benzindroschken. 1914 war sogar eine unterirdische
Tangente in Gestalt der ersten Leipziger U-Bahn-Linie im Bau.
Der Erste Weltkrieg stoppte dieses grofstadtische Vorhaben
flr immer.

In den 1920er-Jahren war es noch mdglich, aus der Branden-
burger Strape Uber die StraBenbahngleise hinweg zum Geor-
giring zu gelangen. Dieser Querverkehr erwies sich schon bald
als Hindernis, so dass entschieden wurde, den Verkehr vorm
Hauptbahnhof neu zu organisieren. Die beiden gropen Kreisel
Ostlich und westlich des Hauptbahnhofs ordnen den Andrang
der Fahrzeuge auf Strape und Schiene und leiten Kraftfahr-
zeuge und Strapenbahnen am Hauptbahnhof vorbei. Dieses
Grundschema aus dem Jahr 1929 hat wohl noch lange Zeit Be-
stand.

Nach dem Zweiten Weltkrieg blieb vom Terrain rund um den
Ostkreisel ein l6chriger Stadtraum. Der kihne Entwurf des
Stadtbaurats Hubert Ritter aus dem Jahr 1946, eine durch den

FOTOS: STADTGESCHICHTLICHES MUSEUM LEIPZIG /#/ WALTRAUD GRUBITZSCH # KRISTIN HENSEL

Bombenkrieg in die Hauserzeilen gerissene Brache mit einem
hoch aufragenden Hotel und glatter Fassade zu fillen, wurde
vom Tisch gefegt. Die durch Ritter empfohlene, strikt funkti-
onale Quaderform des Wolkenkratzers sei ,zu amerikanisch”
inspiriert, kritisierten die neu an die Macht Gekommenen, die
inzwischen lieber den Vorgaben aus dem Osten ihr Vertrauen
schenkten.

Ew Wo&rfo'\/{/{/@ao Stilek.
Stadtreearainr sy Ostkreisel .

Durch den Bau des Wintergarten-Hochhauses Anfang der
1970er-Jahre wurden die stadtebaulichen Defizite des bescha-
digten Platzes am Ostkreisel erst richtig bewusst. Sowohl der
schmucklose Parkplatz am FuBe des dominanten Wohngebau-
des als auch die Lucke vor der Ostseite des Hauptbahnhofs, wo
bis 1991 hinter hohen Mauern noch Guterverkehr der Reichs-
bahn stattfand, wirkten wie Planungsfehler oder Brachflachen.
Mit der Neubebauung des Wintergartenareals wurde und
wird nun ein lange Uberfalliges Stlick Stadtreparatur realisiert.
Auch schrag gegenulber auf dem heutigen Busparkplatz fullt
sich der leere Raum. Dort sollen zwei Hotelbauten hochgezo-
gen werden. Leipzig erhalt ein neues Tor zur Ostvorstadt - und
das, ohne den Kreisel zu stéren oder anzuhalten. =

DR. HELGE-HEINZ HEINKER

Auf dem Weg von der NikolaistraBe zum Hauptbahnhof. Das Foto
stammt aus dem Jahr 1934. Pfirsiche, Aprikosen und beispielsweise
Bananen durften von den Reisenden gerne mitgenommen worden
sein. Heute sehen die Obststande im Hauptbahnhof zwar anders aus.
Die Kundengruppe ist die gleiche geblieben. Leute, die in Eile sind und
Appetit auf einen kleinen Imbiss haben.

Felicitas &

Harry Sander
Langzeitmieter bei der
LWB in Schonefeld

........................ .

Ruckkehr zum Familiensitz

,Andere Leute besitzen Erbhdfe oder Héuser, wir haben eine kleine
Mietwohnung als Familiensitz’, sagt Felicitas Sander. Oma Agathe
hat vor rund 90 Jahren mit Mann und Kindern die 60 Quadratmeter in
der Lébauer StraPe 26 bezogen. Ein Erstbezug, der wie ein Lotteriege-
winn empfunden wurde. Als Dreijéhrige kam Felicitas schlieBlich mit
ihrer Mutter und den zwei Geschwistern bei der GroBmutter unter.
L,Als ich dann selbst eine Familie hatte, wurde es jedoch zu eng fiir uns
alle’, erzdhlt sie.

Vergessen hat die heute 75-Jahrige Feli, wie sie von ihrem Harry ge-
nannt wird, den Ort ihrer Kindheit und Jugend aber nie. Der Hof, auf
dem sie gespielt und Abenteuer erlebt hat, wo die Familienmitglieder
mit den Nachbarn an schénen Sommerabenden zusammen gesessen
und gefeiert haben. Vor 30 Jahren ist sie deshalb sehr gern mit ihrem
Mann zuriickgekehrt nach Hause, wie sie sagt. ,Wir hatten damals

in der DDR auch richtig viel Gliick, denn es herrschte Wohnungsnot.
Genauso wie meine Grofeltern haben wir aber bei der Deutschen
Reichsbahn gearbeitet, und der Betrieb hat uns schlieflich dabei
geholfen, dass wir als alte Bahnmitarbeiter die Familienwohnung
(ibernehmen durften.”

Dabei war die Adresse aber in die Jahre gekommen und ldngst bau-
fdllig geworden. Marode Ofen, kaputte Béden, undichte Fenster, die
alte Elektroinstallation: ,Wir haben ganz schén lange gerackert, um
alles wieder herzurichten und fiir uns schén zu machen’, erinnert sich
Felicitas Sander.

Ein Jahr lang hat sie mit Harry die Wohnung saniert. ,Harry hat
hier sogar fir ein paar DDR-Mark Hausmeisterarbeiten verrichtet.
Schneeschieben, Gras méhen, kleine Reparaturen und so’, erzdhlt die
vierfache Mutter. ,Was so anfdllt’ ergdnzt er. Nach der Wende gab
es zwar von der Vermieterin LWB kein Geld mehr fir die Hilfsdienste.
,Harry hat trotzdem noch eine Weile weiter gemacht’, so seine frau.
Die beiden wollen ihren ,Familiensitz* nicht mehr verlassen. ,Wir
flhlen uns hier sicher’, sagen sie. Fiir Felicitas und Harry Sander ist
es wichtig, dass sie ihre Mieterbetreuer und den Hausmeister kennen.
,Und viele Nachbarn, denn die sind mit uns alt geworden’, sagt sie. »
SAMIRA SACHSE
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Kommunaler Wohnungsbau kommt in Fahrt

Rundum gelungen: Der Nibelungenring verleiht dem Wohnen neue Formen.

Die Niederlage im Ersten Weltkrieg steckte den Menschen in
den frihen 1920er-Jahren in den Knochen. Viele ,Feldgraue®
waren nicht oder mit schweren Verwundungen nach Hause
zurlickgekehrt. Frauenarbeit, die in den Kriegsjahren notge-
drungen verrichtet werden musste, verfestigte sich zu einem
dauerhaften Bestandteil des Arbeitsmarktes. Pure Not zerrte
am Nervenkostiim der Menschen. Die junge Weimarer Republik
brodelte, Krisen erschitterten das Land. Gerade errungen, sah
sich die Demokratie einflussreichen Feinden ausgesetzt.
Mihsam brachte Leipzigs Oberbirgermeister Karl Rothe
(1865-1953) wahrend seiner Amtszeit von 1918 bis 1930 Kontinu-
itat ins kommunalpolitische Handeln, denn das Stadtparlament
erschwerte mit wechselnden Mehrheiten die Arbeit.

Mit Uberwindung der Inflation des Herbstes 1923 war die lan-
ge Nachkriegskrise voruber. Wirtschaftlich ging es aufwarts.
Erleichterung machte sich breit - und der Wunsch, nach lan-
ger Entbehrung das Leben wieder zu genieBen. So wurden die
spaten 1920er-Jahre von vielen Zeitgenossen verklarend als die
,goldenen® beschrieben.

Im Bereich des Wohnens fand regelrecht Revolutionares statt.
Ab 1924 wurden 6ffentliche Mittel fir den Wohnungsbau in
Leipzig bereitgestellt. Der kommunale Wohnungsbau stiirmte
an die Spitze. Die Gartenstadt-Bewegung setzte starker noch
als auf der Internationalen Bau-Ausstellung 1913 in Leipzig luf-

tige Kontrapunkte zu den eintdnigen Hauserzeilen der Wohn-
quartiere fir die wenig Beguterten. Junge Architekten und
Formgestalter fanden sich im Bauhaus in Weimar und spater in
Dessau zusammen. lhre Grundidee war, die engen und diste-
ren Mietskasernen durch helle, luftige und keineswegs Uberdi-
mensionierte Wohnungen zu ersetzen.

Schnérkellose Formen bis hin zum Gebrauchsgeschirr, Schie-
betliren, um Platz zu sparen, funktionale Regale anstelle von
massigen Schranken, manchmal sogar regelrechte Normungen
in den kompakten Kichen und Badern waren der glatte Ge-
genentwurf zu den schwilstigen Formen der wilhelminischen
Ara und zur stickigen Aura vieler unzeitgeméper Wohnraume.
Indes, es blieben hochfliegende, elitare Plane. Denn billig und
damit erschwinglich fur die Mehrheit der Einkommenbezieher
war das Bauen nach Bauhaus-Grundsatzen keineswegs. Und
fur weit ausgreifende Gartenstadte fehlte einfach der Platz -
und ein Reservoir erschwinglicher Grundstucke.

Viele stilpragende Ansatze fur aufgelockerte Gropstadte sind
gleichwohl Kinder der 1920er-Jahre. Die Stadt Leipzig gab sich
1927 einen Generalbebauungs- und Generalverkehrsplan. Mit
diesem Verwaltungsinstrument wurde die langfristige, weit
an den Stadtrand weisende Bau- und Siedlungsplanung abge-
steckt. Die Tur zur Moderne 6ffnete sich langsam.

Eine ganze Reihe bekannter Bauvorhaben aus der zweiten

FOTOS: WALTRAUD GRUBITZSCH /# LWB/ARCHIV # PUNCTUM /BERTRAM KOBER / FOTOMONTAGE STEPHANIE ZILLES

Halfte der 1920er-Jahre tragt die Handschrift von Stadtbaurat
Hubert Ritter (1886-1967). Doch kein einziges Ubertraf die Be-
kanntheit, die dem Rundling in L6Bnig formlich zuflog, als er
ab 1930 bezogen wurde. Die konzentrische Kreisstruktur der
Wohngebaude Uberwaltigt jeden Betrachter als ein Stein ge-
wordener Antipode zu den dichten Griinderzeitquartieren, die
von vielen Leipzigern verehrt wurden. Im rechten Winkel ge-
fihrte StraBen durchschneiden die drei Kreise der drei- und
viergeschossigen Wohnhauser des Rundlings und kreuzen sich
in der Mitte auf dem Hugel, von dem die gesamte, in der Héhe
gestufte Anlage eine zusatzliche, betont nach oben schwin-
gende Kontur bekommt. Das Gemeinschaftsleben in der eigen-
standig erscheinenden Siedlung wird wie durch umlaufende,
an geeigneten Stellen gleichwohl durchbrochene Schalen be-
hutsam geschitzt. Das ist Moderne pur und Uiberzeugt zudem
durch die stets nach Stden oder Westen gewandte Anordnung
der meisten Wohnraume mit optimaler Lichtwirkung.
Baubeginn fur den Rundling war im Juli 1929. Als Bautrager
fungierte die Stadt Leipzig. Ab April 1930 zogen bereits Mieter
in die ersten der insgesamt 624 Wohnungen ein. Der heutige
Betrachter ist beeindruckt, dass solch ein im Ganzen wie im
Detail Uberzeugendes Bauensemble ausgerechnet in den Mo-
naten der auf ihren traurigen Héhepunkt zusteuernden Welt-
wirtschaftskrise entstehen konnte - aber vielleicht auch ge-
rade deshalb, weil die Beschaftigung talentierter Bauarbeiter
in jenen schwierigen Zeiten ein Element der Stabilitat in die
wankende Leipziger Wirtschaft trug.

Die kowxentristhe Krewstrukour
iberniltigt, jeden Bevradnier.

Fur Stadtbaurat Ritter, der zu gropen Entwdirfen neigte und
in Leipzig den Blick der Offentlichkeit auf neues Bauen und
Wohnen weitete, brachte der Rundling bestenfalls Nachruhm.
Damaligen Anfeindungen wegen eines Zuviels an Moderne
ausgesetzt, musste er sein Amt ausgerechnet im Jahr der Fer-
tigstellung des Rundlings aufgeben. Damit blieben auch seine
Siedlungsprojekte am Stadtrand in ihren Anfangen stecken.
Erst mit dem Abstand einiger Jahre griffen die an die Macht
gelangten NS-Stadtpolitiker die Idee des Siedlungsbaus - zum
Beispiel in Meusdorf - wieder auf, nun allerdings unter dem
Diktum der deutschen Volksgemeinschaft.

Am Rundling hinterlieBen die schwierigen Zeitlaufe ihre Spu-
ren. Kriegszerstdrungen eines Teils der Bausubstanz wurden in
der DDR nie vollstandig behoben. Erst die Riickbesinnung auf
das Grundkonzept der gesamten Wohnanlage und ihre bauge-
schichtliche Bedeutung nach 1990 verhalfen dem Ensemble zu
einer zweiten Blite. Umfangreiche Sanierungen durch die LWB
zwischen 1993 und 1997 und die Komplettierung durch Nach-
bau aller kriegszerstérten Teile lassen inzwischen wieder das
Gesamtbild wirken. Der Verzicht auf einen zwischenzeitlich er-
wogenen Ausbau oberer Geschosse ermdglicht authentisches,
modern bleibendes Wohnen in dem aufgefrischten Denkmal im
Stiden von Leipzig. Und die LWB konnte sich Gber den Deut-
schen Bauherrenpreis als Wirdigung fir die gelungene Sanie-
rung freuen. = DR. HELGE-HEINZ HEINKER

Mittelpunkt des Rundlings war in den ersten Jahren ein Wasserbassin

(Foto oben). An dessen Stelle befindet sich heute ein Blumenbeet.

In DDR-Zeiten verfiel das Ensemble immer mehr. Die Fotomontage

(2. Foto von oben) zeigt den Zustand vor und wenige Jahre nach der Wende.
Zwischen 1993 und 1997 sanierte die LWB den Rundling und komplettierte ihn
wieder.
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Zu Beginn des 20. Jahrhunderts spielte an der Pleife die Musik. Immer mehr
Menschen zogen in die Stadt, in der Kultur, Handel und Wissenschaft
florierten und der technische Fortschritt greifbar war. Die Wohn-Umstande

fur den ,kleinen Mann* verbesserten sich. Kein Zufall, dass die
Internationale Bauausstellung 1913 in Leipzig gastierte und Europas
gropter Kopfbahnhof entstand. Leipzig hatte es in die Liga der
aussichtsreichsten Gropstadte des Deutschen Kaiserreichs geschafft.
Ein Aufschwung, der vom Ersten Weltkrieg abrupt gestoppt wurde.

Grofes tat sich gleich neben der Einmindung der Wintergar-
tenstraPe in den Ring. Seit 1909 wurde am neuen Hauptbahn-
hof gebaut. Die Riesenstation wuchs von West nach Ost, von
der preupischen zur sachsischen Seite. Als am 1. Mai 1912 der
erste Zug auf Gleis 1 einfuhr, stand der historische Dresdner
Bahnhof noch, doch auch sein Areal wurde gebraucht, um den
300 Meter breiten Hauptbahnhof ausfilhren zu kénnen - ge-
baut in sicherer Erwartung von einer Million Einwohnern (und
regelmafig Hunderttausenden von Messegasten).

Der Hauptbahnhof gilt als Prototyp fir moderne Stadtent-
wicklung vom ReiBbrett weg. Seine Antriebsfunktion kommt ja
nicht vom Bahnverkehr allein. Die Hotelbauten, die parallel als
Astoria, Continental und Park-Hotel in die H6he wuchsen und
der Strapenbahn-Magnet auf dem Vorplatz verdeutlichen den
Aufschwung ganzer urbaner Quartiere.

Als der grépte Kopfbahnhof Europas schlieBlich am 4. Dezem-
ber 1915 offiziell er6ffnet wurde, befapd sich Europa bereits seit
16 Monaten im Krieg. Die Monarchen, die nur zwei Jahre zuvor
noch den hundersten Jahrestag des gemeinsamen Sieges tber
Napoleon I. bei Leipzig gefeiert hatten, hetzten nun ihre Heere
in die ,Urkatastrophe des 20. Jahrhunderts.*

Der Leipziger Traum von der Millionenstadt war ausgetraumt.
Erstmals seit mehr als vier Jahrzehnten stagnierte beziehungs-
weise sank die Einwohnerzahl. Bereits die Marke von 600.000
Leipzigerinnen und Leipzigern war plétzlich unheimlich weit
weg. Konnten in den ersten Jahren des neuen Jahrhunderts
in der Stadt, die im Jahr 1900 rund 456.000 Einwohner zahlte,
gar nicht genug Wohnungen gebaut werden, um all den he-
reinstrémenden oder bereits hier geborenen Neu-Leipzigern
ein festes Dach Uber dem Kopf zu geben, kam der weitere Auf-
schwung nun abrupt zum Stehen. Ein Dilemma fiir die Stadt-

entwicklung, die bis zum Beginn des Ersten Weltkrieges Uber-
aus vielversprechend war. Immerhin hatte es Leipzig bis 1914 in
die erste Liga der wachstumsstarksten und aussichtsreichsten
Metropolen des Kaiserreiches geschafft.

Mit dewv Ersten Weltkrieq wor der Trammy
vow der Milliowenstaolt QA M.

Der Wohnungsbau hatte floriert. An unzahligen Hausern tber-
all im Stadtgebiet finden sich beim genauen Hinsehen noch die
schmiickenden Hinweise auf Fertigstellungsjahre wie 1902 oder
1908 oder 1910. In vielen Stadtteilen, die am Ende des 19. Jahr-
hunderts eingemeindet worden waren und mancherorts einen
gewissen dorflichen Charme bewahrten, wurden grostadti-
sche, mehrgeschossige Wohnbauten fast ibergangslos neben
die nun geduckt wirkenden, ererbten Behausungen gesetzt.
Baugrund war immer teurer geworden. Deshalb léste die
Blockrandbebauung als groBstadtisch auftrumpfende Norma-
lie die eher verstreut wirkenden kleinen Hauser ab, die nun so
wirkten, als sei ihnen nur eine geduldete Existenz vergénnt. Ein
Vergleich zum Beispiel der Russenstrafe in Probstheida mit
der nur rund einen Kilometer Luftlinie entfernten Holzhduser
StraBe in Stotteritz offenbart den Wandel. Auch die Zschocher-
sche Strape in Kleinzschocher tragt einen viel bescheideneren
Habitus zur Schau als die nicht weit entfernte Karl-Heine-Stra-
Be in Plagwitz. Die Gropstadt zeigte Hohe und Dichte. Eigen-
tumswohnungen in Kreisen der Arbeiterschaft hatte man mit
der Lupe suchen missen. Der Mietwohnungsbau hatte das
Terrain erobert.

FOTOS: STADTGESCHICHTLICHES MUSEUM LEIPZIG / LWB/ARCHIV / PUNCTUM/BERTRAM KOBER

Dabei war fir die Entwicklung der Gropstadt durchaus von Vor-
teil, dass ihr vielfache Haus-Schachtelungen in ewig disteren,
aneinandergereihten Hinterhdfen in ihren schlimmsten Exzes-
sen um die Jahrhundertwende erspart geblieben waren. Fir
die gewerbliche Nutzung von Hintergebduden galten damals
strenge Vorschriften, um Konflikte mit den weiter vorn einge-
mieteten Familien zu vermeiden. Heinrich Zilles bittere Worte
»Man kann einen Menschen mit einer Wohnung erschlagen wie
mit einem Beil®, trugen eine unlberhorbar Berliner Farbung,
weil dort die sozialen Gegensatze ins Unertragliche wuchsen.

Modellcharakter (ibernahmen in Leipzig stattdessen die Ide-
en des neuen, luftigen Wohnungsbaus, wie sie zum Beispiel in
Alt-L6Bnig und in Marienbrunn - beim letztgenannten Quartier
handelte sich um ein Vorzeigegebiet fiir die Internationale Bau-
ausstellung 1913 - umgesetzt wurden.

Keine Frage, fir die Masse der Gropstadter blieb das Sied-
lungshaus im Griinen ein unerfillbarer Traum. Die dafir er-
forderliche Flache hatte nicht zur Verfigung gestanden, von
den Kosten ganz zu schweigen. Die Mehrzahl der Einwohner
richtete sich in Mietshdusern ein, so gut es eben ging. Doch
den Anstof3, diesen dominant groBstadtischen Haustyp in ein
gesundes Umfeld einzubauen und fir die Nutzer aufzuwerten,
hatte das Fachforum der Bauwelt gegeben.

,Licht und Luft® griffen als Sehnsuchtskonstanten und fort-
schrittliches Bauprogramm immer mehr um sich. Dass zwei
Jahre spater der Erste Weltkrieg neben allen Entbehrungen
erst einmal auch Stagnation und einen Abbruch der Reform-
bestrebungen auslésen wirde, hatte 1913 auf dem Areal der In-
ternationalen Bauausstellung, aus dem sieben Jahre spater die
Technische Messe Leipzig hervorgehen sollte, wohl niemand
geahnt. s DR. HELGE-HEINZ HEINKER

Der Bau des monumentalen Hauptbahnhofes 1909 bis 1915 unterstrich nicht
zuletzt den Anspruch der Stadt auf einen Platz in der Liga der europdischen
Metropolen. Bis heute fasziniert das gigantische Ensemble neben Bahnfans
und Historikern auch Architekten und Bauleute.

Alt-L6Bnig aus der Vogelperspektive: Die villenartig anmutende Siedlung
entstand zwischen 1902 und 1912.
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Marchenhaft und malerisch

Die einen sprechen von einem ,Juwel®, andere von einer architektonischen
Kostbarkeit: Die von 1902 bis 1912 errichtete Siedlung Alt-Lopnig gilt ebenso wie

der benachbarte Rundling mit seinen aus konzentrischen Kreisen geformten
Hausern als eine der auBergewohnlichsten Wohnanlagen Leipzigs - und der LWB.
Als die Gartenstadt Ende der 1990er-Jahre saniert wurde, begann die Liason von
Denise Achterberg, Mieterbetreuerin in der Geschéaftsstelle Stid, mit dem Gebaudeensemble.

Denise Achterberg
Mieterbetreuerin
der LWB in der
Geschaftsstelle Sud

Wie verlief Ihr erstes Rendezvous mit der Gartenstadt?

Denise Achterberg Das war in meiner Azubizeit in der dama-
ligen Niederlassung Sid 2. Die meisten Wohnungen standen
leer und die Hauser waren in einem sehr schlimmen Zustand.
Das erste Rendezvous war deshalb alles andere als glanzend.
Es war eher Liebe auf den zweiten Blick und die hat gehalten.

Das klingt fast schon romantisch.

Denise Achterberg Vielleicht. Als ich 1998 ausgelernt hatte, be-
gannen die Sanierungsarbeiten. Da war es funf vor zwolf fur
die Gartenstadt. Aus 1.087 desolaten Wohnungen sollten reich-
lich 800 moderne und komfortable werden. Schritt fur Schritt
ist schlieplich der alte Glanz zurlickgeholt worden. Aus dem
Frosch wurde ein Prinz, in den man sich verlieben konnte.

Was war damals Ihre Aufgabe?

Denise Achterberg Ich habe die Wohnungen verwaltet und ver-
mietet. Meistens direkt vom Schreibtisch in der Niederlassung
aus und nur anhand der Grundrisse. Das war anspruchsvoll
und spannend, denn die Grundrisse waren stets anders.

Warum gleichen sich die Wohnungen nicht?

Denise Achterberg Weil keins der Hauser mit einem anderen
identisch ist, obwohl sie zum selben Bautyp gehéren. Die Dop-
pel- und Dreifachhauser, Einzelbauten und Eckgebdude sehen
aus wie Villen oder Schlésschen. Mit Tirmen, Erkern und Balko-
nen, Klinkerfassaden und Fachwerk, verziert mit Stuck und Or-
namenten. Alles wirkt malerisch und fast schon marchenhaft.

FOTOS: WALTRAUD GRUBITZSCH /# PETER USBECK #/ FOTOMONTAGEN STEPHANIE ZILLES

Ein vornehmes Viertel, erbaut fiir die Reichen?

Denise Achterberg Nein, ganz im Gegenteil. Die Gartenstadt
wurde als Arbeiterviertel konzipiert, da in Leipzig grope Woh-
nungsnot herrschte. Es waren damals einfache und eher kleine
Wohnungen hinter prachtigen Fassaden. Den Architekten ging
es auch darum, die Gemeinschaft der Mieter zu férdern. Das
zeigt sich an den groBzugigen Innenhéfen und den Ruhezonen
inmitten von viel Grin.

War das Etikettenschwindel, hinter tollen Fassaden einfache
Wohnungen zu ,verstecken“?

Denise Achterberg Nein. Dass jedes Haus sein individuelles
Outfit erhielt und mit Extras beim Bauen nicht gegeizt wurde,
hat wohl auch damit zu tun, dass die Architekten fur weniger
gut betuchte Leute Wohnungen schaffen wollten, die von au-
Ben nicht armlich wirken sollten.

Sind den Mietern von heute die AuBerlichkeiten wichtig?
Denise Achterberg Sie sind eher zweitrangig, denn entschei-
dend sind Lage und Grundriss. Die Zahl der Tirmchen ist unse-
ren Mietern nicht so wichtig.
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Die Gartenstadt in Alt-LéBnig war Jahrzehnte lang dem Verfall preisgege-
ben, wie die beiden oberen Fotomontagen zeigen. Nach der Wende wurde
das denkmalgeschutzte Quartier von der LWB mit Millionenaufwand saniert.
Ein Rundgang dhnelt heute einer Entdeckungsreise, denn kein Haus gleicht
dem anderen. Die liebevollen Fassadenverzierungen sind einmalig.

Ist die Gartenstadt immer noch ein Arbeiterviertel?

Denise Achterberg Wenn damit gemeint ist, dass die Wohnun-
gen bezahlbar sind, dann ja. Da wir ganz kleine und auch sehr
grope Wohnungen vermieten, ist im Quartier ein guter Mix an
Mietern entstanden. Eigentlich ideale Bedingungen fir das
Mehrgenerationenwohnen.

Warum eigentlich?

Denise Achterberg Weil es manchmal durchaus eine Herausfor-
derung ist, zwischen Jung und Alt zu vermitteln. Aber anders-
wo ist das ja ahnlich.

Sind die Wohnungen gefragt?
Denise Achterberg Sehr. Wir haben fast keinen Leerstand. Woh-
nen im Denkmal und im Leipziger Stden liegen total im Trend.

Und in Zukunft? Wie geht es weiter?

Denise Achterberg Jetzt, fast zwei Jahrzehnte nach der Sanie-
rung, sind erste gréBere Reparaturen in Alt-L6Bnig fallig. Und
die sind oft eine enorme Herausforderung wegen der vielen
Kehlen, Vorspriinge und Tirmchen. s INTERVIEW: SAMIRA SACHSE
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1900 bis 1870

Leipzig schritt ins 20. Jahrhundert in stolzer Selbstgewissheit.

Die Stadtverwaltung begann, mit einer Million Einwohnern zu rechnen.
1895 hatte das Messeamt in weiser Voraussicht von der Waren- zur
Mustermesse umgeschaltet und damit die eigene Prosperitat auf
Jahrzehnte hinaus gesichert. Und auf den Fundamenten der
mittelalterlichen PleiBenburg sollte bald das gropte deutsche
Rathaus emporwachsen, die imposante ,Burgerburg” schlechthin.
Als GroBstadt wurde Leipzig dreipig und hatte sich konsolidiert.

Die Stadt Leipzig war wohlhabend und anziehend. Die am
meisten Beguterten lieBen sich beeindruckende Villen zum
Beispiel entlang der WachterstraBe und der heutigen Kathe-
Kollwitz- und Karl-Heine-Strafe bauen. Und fur all die weniger
Prominenten, die in die Stadt auf der Suche nach Arbeit und
dauerhafter Unterkunft drangten, mussten Wohnungen ge-
baut werden. Denn alle Fortschritte und Aufschwiinge ballten
sich in einer Zahl: der rasanten Zunahme der Einwohnerschaft.
Erst 1871, im Jahr der Reichsgriindung, hatte Leipzig, die zu-
gleich beneidete und bespéttelte ,kleine Stadt mit dem groBen
Rufe” die magische Zahl von 100.000 Einwohnern Ubersprun-
gen und war in den Kreis der GroBstadte aufgerlckt. Eine solch
respektable Einwohnerzahl, zu der die Stadt mehr als 800 Jah-
re Entwicklung durchlaufen hatte, kam nun aber fast in jedem
der folgenden Jahrzehnte hinzu. Dieser Menschenstrom lie3
sich nicht mehr in einzeln stehenden Hausern mit der Anmu-
tung des Kleinstadtischen unterbringen.

Als Gewinner des Zustroms nahm das Mietshaus die Heraus-
forderungen an. Gebaut wurde in solchem Tempo und Umfang,
dass ab 1880 kein Wohnungsmangel bestand. Private Investo-
ren spielten die Hauptrolle auf dem Wohnungsmarkt. Die kom-
munalen Gremien (damals noch im Alten Rathaus) gaben den
Rahmen vor, stellten Bebauungspldane auf und erlieBen Vor-
schriften zur erforderlichen Soliditat tragender Wande, zur Ge-
schosszahl in den Wohngebduden, zu StraBenbreiten und zum
méglichst gedeihlichen Miteinander privater und gewerblicher
Mieter in den Vorder- und Hinterhdusern der immer dichter
bebauten Viertel in der alten Stadt. Jenseits des Verlaufs der
mittelalterlichen Stadtmauer nahm die Stadtexpansion gerade

erst richtig Fahrt auf. Das Gewinnmotiv war ein machtiger Trei-
ber, und so fuhrte der erste Bauboom zu ungesunden Verhalt-
nissen im direkten Sinne durch eine drangende Enge, die dem
Sonnenlicht den Weg in die untere Etage der Hauser versperrte
und dem Wohlbefinden abtraglich war, und im Ubertragenen
Sinne durch die aufblihende Bodenspekulation. Die Stadtver-
waltung handelte, wollte aufkeimende Konflikte in den Bauge-
bieten nicht eskalieren lassen.

Gebaunty wwidle iy eimeny solthen
Temvpo wol Unifang, dass ab 18330
kein W(r{/\w/@ovvwmw wiehr bestandl.

Ob sie ,schén“ waren, die Mietshduser des spaten 19. Jahr-
hunderts? Dartliber lasst sich trefflich streiten. Die Reise-
beschreibung einer beschaulichen Zugfahrt von Berlin nach
Leipzig in jenen Jahren lasst jedenfalls nichts Gutes ahnen. Zu
abrupt ging aus der Sicht des damaligen Chronisten die landli-
che Umgebung in die Agglomeration der ,Zinskasernen® tber,
fur die kaum eine positive Bemerkung angebracht schien. Zu
bedriickend wirkten die dichten Hauserschluchten und die
Einténigkeit ihrer auBeren Gestalt an vielen Stellen. Was der
vorlberreisende Betrachter nicht sehen konnte, war die Aus-
stattung in den Wohnungen. 1889 - da kratzte die Einwohner-
zahl bereits an der 300.000er Marke - gab es in der gesamten
Stadt erst 1260 Wasserklosetts. Elektrischer Strom eroberte

FOTOS: STADTGESCHICHTLICHES MUSEUM LEIPZIG

Im spaten 19. Jahrhundert prasentierte sich Leipzig gut birgerlich.
Die Sachsisch-Thuringische Industrieausstellung (Postkarte re.) zog 1897
Bilanz nach 25 Jahren stiirmischer Wirtschaftsentwicklung.

die Wohnbereiche nur langsam; noch spendeten Petroleum-
lampen das meiste Licht. Doch die Wasserversorgung drang
mit ihren Hausanschlissen forsch in die Wohnbereiche vor.
Fur die Handschwdngelpumpen am Bordstein kam damit das
Aus, auch wenn mancher Zeitgenosse damals skeptisch war,
ob das Wasser denn einwandfrei und gesund sei, nachdem es
den langen Weg aus den Tiefbrunnen bei Naunhof, die sich die
Stadt mit strategischem Weitblick gesichert hatte, bis nach
Leipzig geflossen war. Keine Frage, der Leipziger groBstadti-
sche Wohnkomfort ist mit dem heutigen kaum vergleichbar.
Bemerkenswert war im letzten Drittel des 19. Jahrhunderts
aber in jedem Fall die rasante Zunahme der Annehmlichkeiten
in den Wohnbereichen - flieBendes Wasser, elektrischer Strom,
Innentoiletten und sogar Zentralheizung in den besseren Hau-
sern. Und in den vornehmensten, herrschaftlichen Wohnungen
klingelten die ersten Telefone.

Leipzig liep seine Gberkommene bauliche Enge hinter sich. Akut
wurde der Handlungsbedarf beim Umgang mit den 25 selbst-
standigen Gemeinden, die wie ein Ring die aufstrebende Grop-
stadt umgaben und einschnirten. In Plagwitz schnellte die In-
dustrieproduktion in den von Karl Heine (1819-1888) geplanten
Arealen nach oben und forderte den Leistungsvergleich mit
Leipzig heraus. In Stétteritz wohnten mehr Menschen als in
Delitzsch, auch wenn sie fir ihren Einkommenserwerb meis-
tens auf Arbeitsplatze in der benachbarten Gropstadt Leipzig
angewiesen waren. Oberbirgermeister Otto Georgi (1831-1918)
entschied nach reiflicher Uberlegung, alle Gemeinden im Um-
kreis von finf Kilometern um die Stadt nach Leipzig zu holen.
Zwischen 1889 und 1892 fand die erste massive Eingemein-

dungswelle statt; eine zweite folgte 1910. Den Orten rund um
Leipzig bescherte die Vereinnahmung durch die Grof3stadt eine
Metamorphose im Zeitraffer. Im Stadtteil Schleupig etwa brach
Ende des 19. Jahrhunderts der Bauboom aus. Uber das landli-
che, teils sumpfige Terrain wurde ein neues, schachbrettartig
angelegtes Strapennetz gezogen.

Zwhause i Leiprig xu sein
entwekelte dith
emeny dtolienw Labm\gaﬁ}i)nl/.

Gewundene historische Strapenverlaufe hatten ausgedient.
Ein Wald von Gerlsten ragte auf, Zementsackstapel und Sand-
higel bildeten den Materialvorrat, neue Mietshauser wuchsen
allerorten. Sie waren vier Etagen hoch, solide verklinkert oder
mit verzierenden Fensterbriistungen, angedeuteten klassi-
schen Saulenformen, Bdgen oder kleinen Spitzgiebeln Uber
den Fassadenéffnungen ausgestattet, die dem StraBenverlauf
zugewandt waren. Aus einer Uberschaubaren Zahl baukas-
tenartiger Gestaltungselemente fiir jeden einzelnen Verwen-
dungszweck lief sich eine nahezu uniiberschaubare Vielfalt an
Fassadengestalten kombinieren. Leipzig platzte aus allen Nah-
ten. Der Wohnhausbau entwuchs seiner urspringlich hand-
werklichen Pragung. Betrachter kamen aus dem Staunen nicht
heraus. Zuhause in Leipzig zu sein entwickelte sich zu einem
stolzen Lebensgefihl. = DR. HELGE-HEINZ HEINKER
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Stark gewachsen

Die Bevolkerungsdichte in Leipzig nahm zwischen 1871 und 1919 rasant zu.
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1871 wurde Leipzig GroBstadt. Die folgende Stadtentwicklungsphase stand
im Zeichen der Hochindustrialisierung. Vorausschauende Stadtpolitiker
erkannten, dass weiteres Wachstum nur mit Eingemeindungen zu steuern
war, und das geschah ab 1889. Am Beginn des 20. Jahrhunderts war Leipzig
die viertgrépte deutsche Stadt.
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Leipzig amusiert sich

Bis zu 15.000 Gaste konnten im Krystallpalast gleichzeitig feiern und sich unterhalten lassen

Wintergartenstrae - ist der Name nicht reichlich hoch-
trabend? Wo - bitteschon - reckt sich denn eine markante
Glaskonstruktion zum Schutz exotischer Pflanzen in den
Strafenraum?

Die Skepsis verflichtigt sich rasch beim Blick auf historische
Leipziger Stadtplane. Unglaublich dicht war einst die Bebau-
ung 6stlich des Hauptbahnhofs. Geschaftstuchtige Leipziger
hatten das Potenzial des Gelandes im Vorfeld des histori-
schen Stadtgebiets schon im 19. Jahrhundert erkannt. Ab 1815
stand der Wintergarten mit exotischen Pflanzen zur Besichti-
gung offen. Das Geschaft mit gastlicher Einkehr und botani-
schem Erlebnis begann zu florieren. Vierzig Jahre spater gab
der Stadtrat dem Zugang zum Gelande den Namen Winter-
gartenstrape - eine Ehre fiir den Erlebnisort. Der Festsaal
mit seinem Konzertbetrieb und reichlich Tanzvergnugen war
eine feste Grope der auf gediegene Unterhaltung bedachten
Leipziger und ihrer Messegaste. Ein GroBbrand im Jahre
1881 setzte dem Ganzen jedoch ein jahes Ende.

Doch aus der Not erwuchs neue unternehmerische Tugend.
Auf dem Gelande sollte ein Krystallpalast entstehen und alles
bis dahin in Leipzig Erlebte tibertreffen. Vorbilder fanden die
Leipziger in London, wo der Crystal Palace schon seit 1851
wie das achte Weltwunder bestaunt wurde, und Paris, wo
anlasslich der Weltausstellung 1867 eine filigrane Stahl-Glas-
Konstruktion der staunenden Menschheit vor Augen fuhrte,
was sich mit den damals neuen Baumaterialien und -verfah-
ren fir unglaublich leicht und licht scheinende Raumeindrii-
cke zaubern lassen.

Gegen Ende des 19., An-
fang des 20. Jahrhunderts
,steppte im Krystallpalast
der Bar". Konzerte, Tanz,
Zirkus, Film: Alle, die in der
internationalen Show-
szene Rang und Namen
hatten, gaben sich in dem
bertihmten Vergnugungs-
ensemble die Ehre. Die Fo-

tos entstanden 1900/1905.

........................... .

So etwas sollte Leipzig auch bekommen. Zugegeben, es
konnte nicht so grop ausfallen wie die vorhandenen Vorbil-
der in den lockenden Weltstadten London und Paris, aber fiir
Leipziger Verhaltnisse zweifellos ein Solitar werden. GroBter
deutscher Vergniigungskomplex zu sein - daftr reichte das
Leipziger Vorhaben allemal. Und dass die anspruchsvolle
Stahlkonstruktion aus der Konigin-Marien-Hutte in Cains-

dorf bei Zwickau stammte, trug nicht unwesentlich zum
Ruhm der jungen, aufstrebenden sachsischen Industrie bei.
Was bot der Krystallpalast nicht alles an Gastronomie und
Amusement! Durch den Eingangsbereich an der Wintergar-
tenstrape stromten die Besucher in einen Theatersaal fir
800 Besucher, in mehrere Gaststatten, den Wintergarten
und zahlreiche Gesellschaftsrdume. Das Geschaft florierte,
so dass bereits 1886/87 ein Kuppelbau mit 46 Metern Spann-
weite nach einem Entwurf des Architekten Arwed Ropbach
hinzugefiigt wurde. Der Name Alberthalle bedeutete eine
Verneigung vor dem sachsischen Konig, der in jenen Jahren
die Geschicke des Landes lenkte. 3.000 Besucher pass-

ten unter die Kuppel; insgesamt 15.000 Besucher konnten
gleichzeitig ihren Vergnugungen im Krystallpalast mit seiner
Variete-Buhne, dem Konzertgarten und den Kegelbahnen
nachgehen. Der Ruhm des Amusierviertels war legendar,
und das blieb so bis zu den Einschrankungen im Zweiten
Weltkrieg.

Beim ersten schweren Bombenangriff auf Leipzig am 4. De-
zember 1943 ging der Krystallpalast unwiderruflich unter. An
der WintergartenstraBe erhob sich in der DDR-Zeit auf einem
Teil der Grundmauern der feste Winterbau des Zirkus Aeros,
ehe das Provisorium unter dem Namen Haus der heiteren
Muse fur Aufzeichnungen des DDR-Fernsehens genutzt wur-
de. ,Da liegt Musike drin“ versprach der Titel des bekanntes-
ten Veranstaltungsformats, das dort produziert wurde. Doch
Musike steckte in der angegrauten Immobilie schon lange
nicht mehr. 1991 war Schluss, und am 8. Oktober 1992 fielen
die traurigen Reste einer Brandstiftung zum Opfer. Bautafeln
wurden seither schon einige wieder gesehen, nur gebaut

hat bisher niemand. Dass die prominente Lage am Rand der
Leipziger Innenstadt irgendwann in den Immobilienkreislauf
zuruckkehren wird, bedarf keiner besonderen prophetischen
Gabe. DR. HELGE-HEINZ HEINKER
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,Wir haben um jedes Haus gekampft“

Ende des 19. Jahrhunderts entstanden auch in Volkmarsdorf hunderte Mietshauser.
Jene, die die Zeit uberdauerten, stehen heute meist unter Denkmalschutz. In Besitz der LWB,
die nach 1990 viele Gebaude an Alteigentumer zuruckgab oder verkaufte, befinden sich
in dem Stadtteil nur noch 13 Grunderzeithauser. Sie gehoren zu den altesten im Bestand
der LWB. Mieterbetreuerin Ramona Schaudt ist seit mehr als 30 Jahren auch fur die
Methusalems zustandig. Gemeinsam mit ihrer friheren Chefin Rosita Osman blickt sie zurtck.

Ramona Schaudt & Rosita Osman

Die beiden Frauen haben mehr als zweieinhalb Jahrzehnte im
Leipziger Osten zusammengearbeitet. Ihr besonderes Augen-
merk galt stets den Griinderzeithdusern in Volkmarsdorf.

Volkmarsdorf ist aus LWB-Sicht von Plattenbauten dominiert.
Doch auch die altesten Hauser der LWB sind in dem Quartier
zu finden. Wie ist das zu erklaren?

Rosita Osman Wer genau hinschaut, sieht, dass die durch die
LWB verwalteten Volkmarsdorfer Grinderzeithauser ganz
in der Nahe der Plattenbauten stehen. Die kurzen Distanzen
garantieren eine effiziente Bewirtschaftung. Das war fur uns
ein Grund, sie zu behalten und nicht zu verkaufen. Ein anderer:
Die meisten der 118 Wohnungen sind wegen ihrer eher beschei-
denen Ausstattung sehr preiswert. Dafiir gab und gibt es eine
Nachfrage. Wir haben um jedes Haus gekampft.

Ramona Schaudt Ein Teil der Wohnungen hat zum Beispiel noch
Ofenheizung. Gerade die alteren Mieter, die schon seit vielen
Jahren dort wohnen, haben kein Problem damit und schatzen
die gunstige Miete. Das gilt freilich auch fur die Studenten, die
in Wohngemeinschaften leben.

Die Griinderzeithduser rund um die Platten stehen auch fir
die Historie des Viertels. Sie beide kennen das alte und das
neue Volkmarsdorf. Sind Sie traurig, dass so viele Altbauten
aus der Zeit um die Jahrhundertwende in den 1980er-Jahren
abgerissen wurden?

Rosita Osman Ja, solch ein Substanzverlust ist natdrlich ein Di-
lemma. Bevor die Plattenbauten ab 1986 hochgezogen wurden,
war der Stadtteil ausschlieflich von Altbauten bedeckt. Ein eng
bebautes Arbeiterviertel mit unheimlich viel Historie und Herz.
Aber eben auch mit existenziellen Sorgen.

FOTOS: SAMIRA SACHSE, ROSITA OSMAN // LWB/ARCHIV
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Was waren das fiir Probleme?

Ramona Schaudt Es waren leider sehr einfache Hauser, die da
vor mehr als 100 Jahren errichtet wurden und an denen der
Zahn der Zeit ungehindert nagen konnte. Meine Oma, die hier
gewohnt hat, hat immer von Hexenhdauschen gesprochen. Die
Wohnungen waren winzig, die AuBenwande nur 24 Zentimeter
dunn, Fenster mit Einfachverglasung, die Toiletten - es waren
Plumpsklos - befanden sich im Hof, es gab kein Wasser in den
Wohnungen, die Wasserentnahmestellen mit Ausguss befan-
den sich im Treppenhaus, die Dacher waren undicht. Und die
Hofe waren mit Kleingewerbe aller Art zugebaut. Es gab keine
Freiraume und keinen Platz zum Spielen.

Rosita Osman Wer heute durch Volkmarsdorf geht, kann sich
nicht vorstellen, wie schlimm es Anfang, Mitte der 1980er-Jah-
re in dem Gebiet zwischen Konrad-, Wurzener- und Hermann-
Liebmann-StraBe aussah. Da standen komplette StrapBenziige
nur noch als Ruinen. Die hier ab Ende des 19. Jahrhunderts als
sogenannte Sparbauten errichteten Gebaude waren aufgrund
der einfachen Bauweise und durch jahrzehntelange Vernach-
lassigung stark baufallig und konnten groBteils nicht mehr
erhalten werden. Sie wurden fir die Errichtung des Platten-
baugebietes abgerissen. So konnten Neubauwohnungen ge-
schaffen werden und die wurden in Leipzig dringend benétigt.
Daneben erfolgte die Instandsetzung der erhaltenswerten
Wohngevierte des geschlossenen Griinderzeitbestandes in
Volkmarsdorf je nach Méglichkeit und laut Ratsbeschluss tber
das Wohnungsbauprogramm bereits ab Mitte der 1970er-Jahre

Der Grinderzeitbestand in Volkmarsdorf war in DDR-Zeiten durch jahrzehn-
telange Vernachlassigung schwer geschadigt. Ein Teil der Hauser war nicht
mehr zu retten und wurde abgerissen. An ihrer Stelle entstanden Platten-
bauwohnungen.

...............................................................................

bis 1990. Da gab es die ,Aktion Dacher dicht® und im Rahmen
sogenannter Funktionsbereichsmodernisierungen wurden Ba-
der eingebaut. Auch fanden einfache Rekonstruktionen ganzer
Gebaude mit Entkernung und Innenhofgestaltung statt. Durch
diese MaBnahmen, die Jahrzehnte in Anspruch nahmen, blie-
ben grope Teile des Griinderzeitbestandes in Volkmarsdorf
erhalten. Rechts und links der Eisenbahnstrae kann das be-
sichtigt werden.

Machen lhnen lhre 13 dltesten Volkmarsdorfer Hauser heut-
zutage Sorgen?

Ramona Schaudt Kein Vergleich mit dem Stress, den wir in
DDR-Zeiten mit den Altbauten hatten, denn es gab nie Mate-
rial fir Instandhaltung und Sanierung. Heute haben wir solche
Sorgen nicht mehr. Aber baulich sind die Hauser schon eine
Herausforderung. Wir wagen auch genau ab, welche Arbeiten
wirklich nétig sind, um die Mieten niedrig zu halten.

Die Menschen, die in den Altbauten in Volkmarsdorf leben,
sind ein buntes Vélkchen aus reiferen Individualisten, jungen
Kreativen und Studenten. Einige der Hauer sind zudem richtig
international.

Rosita Osman Schon friiher gab es in Volkmarsdorf verschiede-
ne Nationalitaten. Nach 1990 zogen viele auslandische Birger
in den Osten der Stadt. Damit meine ich nicht nur Volkmars-
dorf. Inzwischen durften hier - im Vergleich der Stadtteile - die
meisten Nationalitaten zuhause sein. Es ist ein buntes Viertel
mit einer bewegten Geschichte. » INTERVIEW: SAMIRA SACHSE
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Mehr als 100 Jahre trennen die erste und die aktuelle Wachstumsphase.
Ein Vergleich drangt sich dennoch auf, erst recht,
um den Blick auf die Zukunft zu scharfen.

Der Gedanke ist verlockend, die friilhe Wachstumsphase der
GroBstadt Leipzig zwischen 1871 und dem Vorabend des Ersten
Weltkriegs mit dem Aufschwung zu vergleichen, der mit dem
21. Jahrhundert einsetzte. Als manch akademische Debatte um
schrumpfende Stadte kreiste, drehte die tatsachliche Entwick-
lung in Leipzig plotzlich in ihr Gegenteil. Darlber war nicht nur
die Fachwelt verblufft. Pl6tzlich wandelte sich Leipzig zu einem
willkommenen Anschauungsobjekt einer vollig anderen Art.

In den dreieinhalb Jahrzehnten des ersten Leipzig-Booms nach
1871 expandierte mit dem Wohnungsbestand auch die Stadt-
wirtschaft. Die Wasserversorgung drang in die Wohnbereiche
vor. Wassertiirme machten Druck und traten als neue Domi-

nante der Stadtsilhouette an die Stelle mittelalterlicher Tirme
und Tore. Die Kanalisation gehorte nunmehr zu den ,Innereien”
des stadtischen Organismus. Elektrokabel und die Fahrleitung
der Straenbahn (seit 1896) verteilten saubere Energie groffla-
chig, zum Heizen und Kochen kam Stadtgas zum Einsatz und in
den Stadtvillen klingelten die ersten Telefone.

,Stadtluft macht frei® - der Slogan galt schon am Beginn der
Neuzeit. Dem zugkraftigen Versprechen wurden vor 150 Jah-
ren vollig neue Qualitaten hinzugefiigt. Aus anfanglichem Lu-
xus wurden Standards und Selbstverstandlichkeiten. Sie waren
seinerzeit revolutionar. Heute taugen sie langst nicht mehr, um
die Vorziige einer modernen Grofstadt wie Leipzig zu begriin-
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den. Oder erfillt es jemanden noch mit Stolz, weil seine Woh-
nung am elektrischen Netz hangt?

Das momentane Wachstum von Leipzig vollzieht sich in einer
globalisierten, durchékonomisierten Welt. Flachenreserven
halten die Spekulation im Zaum und den Preis des Wohnens
kalkulierbar, was angenehm ist fir das soziale Klima des Ge-
meinwesens. Vorhandene und reparierte, verdichtete oder
auch aufgebrochene Stadtstrukturen erzeugen evolutionare
Vertrautheit und schaffen Identitat im Umbruch. Der Wandel
bleibt Ubersichtlich. Er vertragt in Sachen lokaler Wertschop-
fung sogar noch einen satten Leistungsschub. Denn die Her-
ausforderungen im globalen Wettbewerb nehmen unaufhor-
lich zu. Urbane Geborgenheit um ihrer selbst willen ware der
falsche Entwicklungspfad. Am Leistungsanspruch fihrt kein
Weg vorbei. Am Ende muss die Rechnung aufgehen - beim Tuf-
teln, beim Arbeiten, beim Wohnen.

Die Stadl der Zuwkunft winess inre
xewtrale Wolwiunksiow behalten.

Die klar gegliederte europdische Stadt behalt ihre Vorzu-
ge, ohne stehenzubleiben. Das ist ein Vorteil im Vergleich mit
den wuchernden Mega-Cities an weit entfernten Brennpunk-
ten der Globalisierung, wo die ungezigelte Stadtausdehnung
durch eine potenzierte Problemexpansion an die Grenzen
der Beherrschbarkeit gerat. Wenn in einem 250 Meter hohen
Wohnhochhaus im schwilheiBen Sidostasien alle Klimaanla-
gen laufen, verbraucht diese eine Metropolen-Dominante so
viel Strom wie eine afrikanische Mehrmillionenstadt auf mapi-
gem Entwicklungsniveau. Anything goes? Nein: Eine Welt, ein
Problemgefiige. Denn hielte die vom Klimawandel gezeichnete
Erde es aus, wenn allliberall der héchste Standard technisch
machbarer Gebaudeausristung fur héheren Wohnkomfort mit
seinem unvermeidlichen Energiehunger installiert wiirde?
Auch die Stadte auf dem ,alten Kontinent” verandern sich.
Heerscharen von Forschern befassen sich damit vorherzusa-
gen, wie die Stadt der Zukunft aussehen wird, was vorausei-
lende und was nachholende Entwicklung ist.

Klar ist, die Stadt der Zukunft muss ihre zentrale Wohnfunk-
tion behalten, wenn sie nicht in die unwirtliche Anonymitat
reiner Buroburgen mit Verkehrsschneisen abgleiten will. Sie
muss Lebensraum sein, nicht Museum und nicht Kulisse. Stadt
der Zukunft muss unentwegt frische Heimat bieten und nicht
schwilstig-heimatbesoffen daherkommen.

Die Voraussetzungen, die dafir in Leipzig seit 1990 geschaffen
wurden, lassen eine spannende und schon recht nahe Zukunft
erwarten. Wie ein Pendel schlugen im vergangenen Vierteljahr-
hundert unterschiedliche urbane Megatrends mal dahin, mal
dorthin aus. Erst rollte die Welle der Modernisierung und der
Komfortverbesserung an, gefolgt von der Welle des Stadtum-
baus, als es plotzlich galt, das zu groB gewordene Wohnan-
gebot der bedrohlich sinkenden Nachfrage anzupassen und

der Urbanitat ein tragbares Kleid zu schneidern. Kuschelige
Stadthduser auf freien innerstadtischen Flachen wurden nicht
als eigentlich flachenverzehrende Problembauten auf teurem
Grund empfunden, sondern als willentlich ausgeworfener An-
ker fur Leistungstrager, die schon vom Wegzugsgedanken in-
fiziert waren.

Und unversehens befindet sich die Stadt schon wieder in einer
anderen Wellenrichtung, weil die Bevélkerungszahl nunmehr
seit Uber zehn Jahren erfreulich steigt. Das ist eine Menge
Wechsel in relativ kurzer Zeit. Die Nachfrage aus den vorhan-
denen Reserven zu bedienen, geht heutzutage schon kaum
noch. Neubau ist gefragt, vollkommen neuer Neubau. Denn die
vorausschauende Anpassung an umbrechende Wohntrends
und Wohnwiinsche lasst sich allein quantitativ nicht erfillen.
Neue Qualitaten missen den Wohnbauten implantiert werden.
Abrupte Wechsel sind an der Tagesordnung. Kaum ein Einrich-
tungsgegenstand versteht sich heute noch als Anschaffung
fur's Leben.

Eine ,Aussteuer®, falls sie Uberhaupt noch vorkommen sollte,
ist von einer dinglichen Versicherung flr ein langes, einver-
nehmliches Eheleben auf eine flichtige Nutzungsdauer vor
dem nachsten modischen Wechsel abgestirzt. Die jahrzehn-
telange Gewdhnung an den soliden Eichenschrank, der an-
lasslich der EheschlieBung angeschafft wurde und ewig halten
sollte, ist ein klares Auslaufmodell. Wichtiger ist heute die Eig-
nung einer modernen Wohnung fur umbrechende Trends und
moglicherweise revolutiondre Einrichtungs-Generationen, die
Eignung des Gehduses fir einen grundlegenden Wandel, ohne
das Gehduse zu ,sprengen” oder die tragenden Wande laufend
infrage zu stellen. Doch mit derlei Herausforderungen muss
bei weitem nicht nur die Stadt Leipzig umgehen. Hier heift
die besondere Herausforderung vielmehr, viel neuen, allseits
zukunftsfesten Wohnraum zu schaffen und flexibel zu bleiben
fur ein hinzuziehendes, global erfahrenes, digital gepragtes,
obermobiles Vélkchen - und fur ,entschleunigte®, anderen Kul-
turen verhaftete, Traditionen schatzende Lebens-GenieBer
gleichermapen.

Wahw%w wrsenw Lebens-Miktel wiik
vielew wiltxithew E@mdmf’o&w bleibew.

,Erstim Wohnen kommt der Mensch zur Erfillung seines wah-
ren Wesens®, wusste schon der franzésische Schriftsteller An-
toine de Saint-Exupéry (1900-1944). Auf die Gegenwart bezo-
gen, kann das nur heiBen, Raume zu schaffen, die Flexibilitdt in
allen Dimensionen erméglichen.

Wohnungen missen Lebens-Mittel mit vielen nitzlichen Eigen-
schaften bleiben. Praktische Gehause mit ,atmenden®, beflu-
gelnden Raumaufteilungen fir veranderungsaffine Nutzer, die
unter ,Wohnlandschaft mehr verstehen als nur einen wogend
gepolsterten Dreisitzer, Couchtisch und Wohnwand mit TV-Ni-
sche - eine gute Portion Patchwork durchaus eingeschlossen.
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Sehen so die Hauser und die Fahrzeuge der Zukunft aus? Das Bild zeigt (zum Gliick) aber auch Altbauten, die aus der Zeit um 1900 stammen kénnten.

Alles deutet darauf hin, dass die kommenden 25 Jahre einen
tiefer greifenden Wandel des Wohnens bringen werden als die
gerade abgelaufenen 25 Jahre. BloB, welchen Wandel genau?
Darlber zerbrechen sich viele kluge Leute gerade den Kopf.
Ein Beispiel: Das Smartphone wird soeben zehn, ist nicht nur
Teenager-Schwarm, sondern selber von Kopf bis FuB, pardon
von Tastatur bis Display ein Teenager und hat die Welt, auch die
Wohn-Welt des 21. Jahrhunderts bestimmt schon nachhaltiger
umgekrempelt als samtliche Einrichtungstrends aus Hartholz
seit dem Beginn der Zeitrechnung zusammengerechnet. Wer
hatte das gedacht? Und wer wollte da eine Prognose wagen,
was die Technik in den eigenen vier Wanden in 25 Jahren so
alles kann? Sicher scheint nur, dass die Digitalisierung zum
immer mehr raumgreifenden, stillen, (hoffentlich) unaufdringli-
chen Mitbewohner wird, gerade so, wie die Elektrizitat vor 150
Jahren forsch in jeden Wohnraum einzuziehen begann.

Wer im Einheitsjahr 1990 einen wohlhabenden Menschen ken-
nenlernte, der vorfiihren konnte, wie er in den Kanalen der da-
maligen, heute fast steinzeitlichen Mobiltelefonie die Heizung
in seinem 150 Kilometer entfernten Wochenendhaus fernge-
steuert hochfahrt, wahnte sich als Zaungast im Olymp des
technischen Fortschritts. Heute wiirde eine solche Vorfiihrung
eher Gahnen erzeugen, ist doch jegliche Information besten-
falls drei Klicks entfernt und die Fernsteuerung von Heizungen,
Laftungen, Jalousien, Alarmanlagen und anderen maschinellen
Helfern in den eigenen vier Wanden eine gewdhnliche Ver-

richtung wie Essen und Zahneputzen. Smart Homes wird es
sprunghaft mehr geben als heute, freuen sich alle Hersteller,
die immer mehr raffinierte Anwendungen auf den Markt brin-
gen. Und wenn zur Nutzlichkeit auBerdem die Energieeinspa-
rung kommt, muss sich wohl niemand mehr Gedanken tber

Viele quie loeew wdl praktische Sehritte
fiir olas Heimvioth-Bleiben sind, gefragt.

den Nachfragetrend machen. Vorausgesetzt freilich, der Da-
tensicherheit ist mehr als eine Abstellkammer reserviert.

Ein weiterer Aspekt des Wohnens der Zukunft ist die variable
Nutzung der vorhandenen Grundrisse. Was frither (und heute)
nur mit Mébelriicken gelang, wird woméglich schon bald durch
mobile Trennelemente neue Wohneindriicke verschaffen und
veranderte Nutzungen ermdglichen. Und ob volumindse Be-
haltnismdbel wirklich noch gesammelte Zeitschriftenjahrgange
wie totes Wissen in einer Gruft versenken, fallt als Entschei-
dung bestimmt in nachster Zukunft. Mehr Module als M&bel?
Gut méglich. Auf die Funktionalitdt kommt es an. Asthetisch
sollten die Installationen trotzdem bleiben. Wer wollte schon
verarmen, nur weil die neuen Apparate zwar nutzlich, aber
spukhasslich sind?

ILLUSTRATION: FRAUNHOFER IBP

Gegen einen Trend sind allerdings die pfiffigste App und die
abgehobenste Einrichtung machtlos - die Alterung der Gesell-
schaft, in Europa, in Deutschland, in Leipzig, im Hausaufgang.
Was wirde der spielerischste Technikgebrauch nitzen, wenn
zugleich der soziale Zusammenhalt auf der Strecke bliebe? Ver-
haltensforscher registrieren deshalb mit Wohlwollen das Po-
tenzial vieler technischer Anwendungen, machen die Zukunft
des Wohnens nachdrucklich aber an sozialen Aspekten fest.
,Wohnumgebungen® sind es folglich, in denen der &sterreichi-
sche Verhaltensbiologe Prof. Kurt Kotrschal ,die beste Visiten-
karte fur die Wesensorientierung von Menschen® erkennt. ,Die
Qualitat eines Wohnraums manifestiert sich weniger in seiner
absoluten GroBe, sondern eher in seiner Ausgestaltung, wel-
che die individuellen Grundbeddrfnisse erfullen muss, zu de-
nen vor allem auch die Regulierung von Nahe und Distanz zu
den Mitbewohnern zahlt®, so der Wiener Wissenschaftler.

Was wurde in den zuletzt verflossenen zwanzig Jahren nicht
alles Uber den Typus Mehrgenerationenhaus geschrieben,
ohne dass eine befriedigende Zahl von Vorzeigebeispielen vor-
liegt? Aber die Zeit drangt. Der demographische Wandel ist
ein Sprinter und hinterlasst so umfassend und fordernd seine
Spuren, dass er vor allem auch das Wohnen und die alltaglich
scheinende Aufgabenteilung zwischen den Generationen be-
einflussen wird. So viel soziale Nahe wie mdéglich und so viel
Rickzug wie nétig missen gewahrleistet bleiben. Wohnwelten
brauchen ,innere Werte®, sie missen integrieren und durfen

nicht entzweien. Manchmal helfen ja schon zwei getrennte Ein-
gange, um zeitweilig ein Zuviel an Nahe zu umgehen, wenn sie
gerade mal unangebracht ist.

Leipzig ist tausend Jahre alt und musste in seinem langen
Leben viele unterschiedliche Antworten auf gewandelte An-
forderungen finden. Eine wachsende Stadt befindet sich in ei-
ner komfortabel-anstrengenden Position, zweifellos verstarkt
durch die Beschleunigung in samtlichen Lebensbereichen.

Die Stadt strebt mehr als 700.000 Einwohner in den kommen-
den Jahren an. Das ist erfreulich, auch weil die Entwicklung al-
les in allem betrachtet Uberschaubar bleibt. So viele Leipzige-
rinnen und Leipziger gab es ja bereits in vergangenen Phasen
der bewegten Stadtgeschichte. Doch kein einziges Rezept aus
vergangenen Zeiten ware heutzutage geeignet, die passenden
Antworten darauf zu finden, in einer globalisierten, durch-
technisierten, vor enormen demographischen Herausforde-
rungen stehenden Welt lebenswert fir jedermann zu bleiben
und Entfremdung aus dem Lebensumfeld zu verbannen. Viele
gute Ideen und praktische Schritte fir das Heimisch-Bleiben
sind gefragt. Doch bitte nicht nur als Marketingstrategien von
auBen und aufdringlich glanzende Schéner-Wohnen-Bildstre-
cken, sondern als bewusst gelebtes Miteinander und als fort-
wahrender, lebendiger Dialog mit den erfahrensten Kennern
des kleinen und doch so komplexen Wohn-Universums, den
Nutzern. Zuhause in Leipzig bleibt ein hoher Anspruch. Und
weiterhin mittendrin: die LWB. = DR. HELGE-HEINZ HEINKER
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,Die eine Wohnung der Zukunft gibt es nicht“

Zweimal am Tag fahrt Dieter Rink mit dem Fahrrad quer durch Leipzig.
Das Radeln bringt ihn schnell voran und ist trotzdem langsam genug furs
Studieren des geliebten Forschungsobjektes - die Veranderungen der Stadt und
im Wohnverhalten. Der promovierte Stadtsoziologe, der im Helmholtzzentrum fur
Umweltforschung (UFZ) arbeitet, schaut im Interview fur die ,wohnzeit extra“ in die Zukunft.

Prof. Dr.

Dieter Rink
Stadtsoziologe im
Helmholtz-Zentrum
fur Umweltforschung
(UF2) in Leipzig

---------------------- .

Professor Rink, schlagen wir doch gleich den Bogen von der
Vergangenheit zur Zukunft: Wie wird sie sein, die Wohnung
der kommenden Generationen?

Prof. Dr. Dieter Rink Nun, die eine Wohnung der Zukunft gibt
es nicht. Es werden ganz unterschiedliche Wohnungen sein.
Wir beobachten eine starke Differenzierung und registrieren
unterschiedliche Anspriiche. Auch die Ausdifferenzierung der
Haushaltsformen geht weiter; der Anteil der Single-Haushalte
wird wohl noch einmal steigen. Das lasst den normalen Famili-
en-Haushalt zu einer Minderheit werden.

Teilen Sie den verbreiteten Optimismus in Richtung Mehrge-
nerationenhaus?

Prof. Dr. Dieter Rink Nur bedingt, denn solche Hauser werden
weiterhin nur ein sehr kleines Marktsegment bilden. Wo sie
offentliche Férderung erfahren, kommen Mehrgenerationen-
hauser voran, auBerhalb solcher Programme eher nicht. Etwas
ganz anderes ist Barrierefreiheit oder altersgerechte Aufzlge.
Die werden Uberall gebraucht.

Nimmt die durchschnittliche Wohnungsgrée weiter zu?
Prof. Dr. Dieter Rink Dieser Trend halt an, getragen durch die
Spitzengruppe der Einkommensbezieher, die gréBere Woh-

nungen nachfragen. Im mittleren und unteren Segment des
Wohnungsmarktes wird sich an den durchschnittlichen Woh-
nungsgropen kaum etwas andern. Rund ein Drittel der Haus-
haltseinkommen wird in Leipzig fir das Wohnen aufgewandt.
Damit ist fir die meisten eine Grenze erreicht, die keinen Um-
zug in eine groBere Wohnung zulasst.

Schauen wir mal in eine Wohnung der Zukunft. Da ist viel von
Flexibilitat die Rede ...

Prof. Dr. Dieter Rink Eine wesentliche Bemerkung vorweg: Die
Wohnungen, in denen wir alle in den kommenden 20 bis 30
Jahren wohnen werden, sind zu 85 bis 90 Prozent bereits ge-
baut. Deshalb sind Grundrisse vorgegeben, tragende Wande
lassen sich nicht verriicken. Den kilhnen Traumen von frei ver-
schiebbaren Trennwanden und geanderter Raumwirkung sind
somit enge Grenzen gezogen. Gleichwohl bin ich sicher, dass
die Bader noch gréper werden. Und auch der Wunsch nach ei-
ner groperen Kiche ist weit verbreitet; die Wohnklche liegt
im Trend.

In der Industrie herrscht eine euphorische Stimmung in Rich-
tung Smart Home. Gehért dem digitalisierten Heim mit Fern-
steuerung von Geréten, Heizungen und Jalousien die Zukunft?
Prof. Dr. Dieter Rink Mir scheint, dass die Hersteller in diesem
Zusammenhang Ubertreiben. Natirlich reagiert eine Avantgar-
de verzickt auf all die technischen Innovationen, die méglich
sind. Diese Neuheiten sind jedoch nicht billig. Mit Blick auf den
gesamten Markt ist die Frage viel interessanter, welche Aus-
stattungsdetails sich in der Breite durchsetzen werden. Und im
digitalisierten Heim sollte vor allem die Datensicherheit nicht
vernachlassigt werden.

Was tut sich rund um die Gebaudehiille?

Prof. Dr. Dieter Rink Sich auf den Klimawandel einzustellen,
heipt, sich auf einen geanderten Energieverbrauch einzustel-
len. Dieser Wandel erzeugt eine Investitionswelle. Es kommt
dabei jedoch nicht darauf an, Hauser dicht einzupacken, son-
dern sie aus einer anderen Quelle zu beheizen. Deshalb wird
die Bedeutung der hocheffizienten Dammung sinken.

FOTOS: HELGE-HEINZ HEINKER # PUNCTUM/BERTRAM KOBER

.............................................................................................................

Vom individuellen Wohnwunsch zum Stadtraum fiirs Wohnen.
Besitzt Leipzig Verdichtungspotenzial?

Prof. Dr. Dieter Rink Im Leipziger Stadtgebiet ist viel Nach-
verdichtung maoglich, und diese Chance muss genutzt
werden. Hinter dem gegenwartigen Einwohnerwachs-
tum um mehr als 12000 Neu-Leipziger in jedem Jahr
steckt eine groBe Nachfrage nach Wohnungen. Zwischen
6.000 bis 6.500 Wohnungen werden jedes Jahr gebraucht.
Geradeim Segment des preiswerten Wohnraums ist aber inzwi-
schen nicht mehr so viel verfligbar. Wir brauchen also dringend
den Wohnungsneubau, vor allem fiir die unteren Einkommens-
gruppen. Leipzig besaf vor etwa anderthalb Jahrzehnten sehr
viele leerstehende Wohnungen, die beziehbar waren. Diesen
Leerstand hat die Nachfrage bereits weitgehend geschluckt.
Hinzu kommt, dass die friiher tblichen WohnungsgréBen von
60 bis 70 Quadratmetern fir eine junge Familie heute zu klein
sind. Da wird inzwischen mehr Platz gebraucht.

Wie hoch ist die Wohnqualitat in Leipzig?
Prof. Dr. Dieter Rink Im Vergleich mit westdeutschen Gropstad-
ten kann sich Leipzig in dieser Hinsicht unbedingt sehen las-
sen. Das liegt daran, dass bei uns die Sanierung ja vor etwa 20
Jahren begonnen hat, die Wohngebaude also auf einem ver-
gleichsweise modernen Stand sind. Das verschafft den Leipzi-
gern solide Wohnungen mit guten Ausstattungen. =

INTERVIEW: DR. HELGE-HEINZ HEINKER

......................................................
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Die LWB von der Grundung bis heute
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10. Dezember 1990: Griindung der LWB mbH als Tochter der
Stadt Leipzig. Erstmals tagt der Aufsichtsrat. Karl Trabalski
wird zum ersten Geschaftsfihrer bestellt. Erster Aufsichtsrats-
vorsitzender wird Leipzigs Baublrgermeister Rudolf Ahnert.
Die LWB startet in die Marktwirtschaft mit millionenschweren
Altschulden. Das Unternehmen verwaltet zu dieser Zeit 186.000
Wohnungen und hat 1.750 Mitarbeiter.

9. Januar 1991: Die Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH
wird ins Handelsregister eingetragen.

19. Juli 1991: Die LWB besitzt rund 1.000 leer stehende Hauser.

Herbst 1991: Fir die LWB-Wohnungen wird ein Instandhaltungs-
und Sanierungsbedarf von 2,7 Milliarden DM ermittelt. Es beginnen
groBangelegte BaumaBnahmen. Tausende Dacher werden neu
gedeckt, Fenster ausgewechselt und Keller trockengelegt. Taglich
werden bis zu drei Millionen DM ausgegeben und an bis zu 1.300
Baustellen im ganzen Stadtgebiet gleichzeitig gearbeitet.

Dezember 1991: Firr 60 Hauser, die zum Verkauf angeboten
werden, erhalt die LWB 1.800 Angebote. 2.000 Mieter wollen ihre
Wohnung kaufen.

rankter Haftund

Auszug aus dem Handels-
register: Am 9. Januar 1991

om 10.12 1990 zuletzt geandertam
"

wurde die LWB eingetragen.

Fortfuhrun
umgeschrieben worden
und dabei a0 die Stelle

des bisherigen

Gese\\schaﬂs\lE

Registerblaties getreten-

rtrac Bl

Marz 1992: Fiir 6.000 der 10.500 Grundstiicke, die die LWB aus staat-
lichem Eigentum Ubernahm, liegen Ricklbertragungsanspriche vor.

April 1992: 250 hauptamtliche und 8.000 nebenberufliche Haus-
meister arbeiten in den LWB-Hausern.
Das LWB-Serviceteam wird gegriindet.

29. April 1992: Werner J. Blum wird zweiter Geschaftsfihrer der LWB
neben Karl Trabalski.

Mai/Juni1992: Die LWB kann Handwerkerrechnungen tber 90
Millionen DM nicht begleichen. Um den Liquiditatsengpass zu be-
heben, bewilligt die Stadt Leipzig kurzfristig 120 Millionen DM zur
Schuldenbegleichung. Der Aufsichtsrat beschlieBt den sofortigen
Baustopp. Geschaftsfiihrer Trabalski wird vom Hauptausschuss der
Stadtverordnetenversammilung das Vertrauen entzogen.

Die Staatsanwaltschaft prift die Einleitung eines Ermittlungsver-
fahrens wegen Konkursverschleppung gegen Trabalski.

4. Juni 1992: Der LWB-Aufsichtsrat entzieht Trabalski und Ahnert das
Vertrauen. Werner J. Blum tibernimmt die gesamten Amtsgeschafte.
Am 22. Juni kommt Klaus Buhrke als Technischer Geschaftsfihrer.

2. Juli1992: Die Mehrheit der Stadtverordneten stimmt Blrgschaf-
ten flr LWB-Kredite in Hohe von 1,1 Milliarden DM zu.
Die LWB kann so die akute Finanzkrise abwenden.

September 1992: Die Stadtverordnetenversammlung beschliept die
Einsetzung eines zeitweiligen Untersuchungsausschusses zu den
Vorgangen bei der LWB.

5. Oktober 1992: Erster Spatenstich flir sozialen Wohnungsbau
nach der Wende. Bis 1994 entstehen 122 neue Wohnungen im Rund-
ling in Alt-L6Bnig.

1. November 1992: Frank Nietzsche Uibernimmt die kaufméannische
Geschaftsfiihrung.

31. Dezember 1992: Die LWB schlieBt das Geschaftsjahr mit einem
Jahresfehlbetrag in Hohe von 791 Millionen DM ab. Der Bilanzverlust
1991/92 wird mit 1,095 Milliarden DM beziffert.
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Januar 1993: Rund 1.000 Mieter erheben Einspruch gegen
die Mieterh6hungen bei der LWB.

September 1994: Der LWB drohen neue Milliardenverluste,
denn nach einer Neuregelung im Vermégensgesetz missen
Hauser mit Restitutionsanspruch rickwirkend zum 1. Juli
1994 zum Nulltarif verwaltet werden. Die Mieten gehen
rickwirkend an den Alteigentiimer. Nach dieser Neurege-
lung wiirde der Verlust der LWB pro Jahr 140 Millionen DM
betragen. Der Bundesrat beschlieBt aufgrund erheblicher
Proteste im November eine Korrektur.

Februar 1993: 1.000 Mietern wird ihre Wohnung zum
Kauf angeboten - bis Mitte 1993 haben 30 Mieter ihre
Wohnung gekauft.

Ma&rz 1993: 14.000 LWB-Wohnungen stehen leer (von
120.000 verwalteten Einheiten). Auf 9.300 dieser Woh-
nungen sind Rickibertragungsanspriiche angemeldet. 30. November 1994: Geschaftsfihrer Frank Nietzsche
verlasst das Unternehmen.

Frihjahr 1993: Die LWB beginnt mit der Planung fir
den Umbau von Hochhausern in Schénefeld und

Elfgeschossern in L6Bnig.

Dezember 1994: Der Aufsichtsrat ernennt Werner J. Blum
zum Vorsitzenden der Geschaftsfiihrung.

1. Marz 1993: Dr. Heinrich Wahlen wird vierter Ge-
schaftsfihrer der LWB.

21. Oktober 1993: Ludwig Burkardt wird Vorsitzender
des LWB-Aufsichtsrates.

Mehr als 16 Jahre lang war Ludwig
Burkardt Vorsitzender des Aufsichts-
rates der LWB.

Die Montage von Fotos aus den 1990er-Jahren und 2014 zeigt, wie verfallen
der Rundling vor der Sanierung war.
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31. Méarz 1995: 361 LWB-Mieter haben ihre Wohnung gekauft. Mai 1997: Dr. Rainer Wagner wird Nachfolger von Werner J. Blum, der in Marz 1998: Stadt und LWB griinden eine Arbeitsgruppe, die sich Dezember 2000: Die LWB startet eine Mieteroffensive
Pension geht. Fir den LWB-Kernbestand wird ein Sanierungsbedarf von mit den zunehmenden Konflikten in Wohnquartieren beschaftigt. und kindigt den Ausbau von 20 Servicekiosken an.
1. Juli 1995: Nach dem Auslaufen der Zinshilfe muss die LWB 3,5 Milliarden DM geschatzt. Der Stadtrat beschlieBt den Abriss von rund 10.000
je Quadratmeter und Monat eine DM an Kapitaldienst fur Oktober 1998: Dr. Heinrich Wahlen verlasst auf eigenen Wunsch Plattenbauwohnungen. Besonders betroffen ist Griinau.
Altschulden zahlen. 1. Juli1997: Die Stadt hat nur noch fir 50 Prozent des LWB- die LWB. Nachfolger wird Christoph Beck. Ende des Jahres steht rund jede dritte von rund 66.000
Bestandes ein Belegungsrecht, den Rest kann das Unternehmen LWB-Wohnungen leer. Besonders dramatisch ist die Lage
September 1995: Die LWB verauBert 5.551 Wohnungen an frei vermieten. Das Interesse ist riesig. Dezember 1998: Dr. Rainer Wagner verlasst die LWB. in Altbauten und beim Fremd- und Restitutionsbestand.
Zwischenerwerber. Nach dem sogenannten Schwedenmodell Das Unternehmen schliept das Jahr der groten Bautatigkeit Geschaftsfihrer Klaus Buhrke verlasst die LWB zum Jah-

wird in Schénefeld ein Hochhaus saniert. seit Bestehen ab. Uber 700 Millionen DM flossen in rund 14.000 resende; er geht in Rente.
Wohneinheiten.

7. Dezember 1995: Der Prozess gegen Karl Trabalski beginnt

vor dem Landgericht Leipzig.

Februar 1999: Der Aufsichtsrat beschlieft das LWB-Unterneh-
menskonzept 2009, wonach in Kernbestande und Dispositions-

18. Januar 1996: Die LWB erhalt den Bauherrenpreis fiur die masse unterteilt wird.

,Sanierung und stadtebauliche Erganzung des Rundlings in

Alt-L6Bnig™ August 1999: Die Wahl von Mieterbeiraten wird geplant.
Erstmals veréffentlicht die LWB eine Restitutionsbilanz seit 1990.
Danach wurden von 7.344 Fallen, in denen Alteigentimer ihre

Anspriiche anmeldeten, 5.450 geklart.

Herbst 1996: Die LWB zieht in die Prager Strae 21.

Dort sind fortan alle Abteilungen der Hauptverwaltung und
die funf Niederlassungen zu finden.

Herbst 1999: Die LWB erhalt den Hieronymus-Lotter-Preis fir
Denkmalpflege der Kulturstiftung Leipzig fir die vorbildliche Restau-
rierung der Gartenstadt in Alt-L6Bnig.

Dezember 1996: Mehr als 95 Prozent der LWB-Wohnungen sind
ans neue Kabelnetz angeschlossen.

FOTOS: LWB/ARCHIV

Die Gartenstadt in Alt-L6Bnig wurde von Marz 1998 bis November

1999 saniert. In den Erhalt und die Modernisierung der 140 Hauser

802 Wohnungen flossen 130 Millionen DM. Die Kulturstiftung Leipzig

...................................................................... wirdigte das vorbildliche Engagement der LWB mit dem Hieronymus-
Lotter-Preis fir Denkmalpflege 1999.

Fast 20 Jahre lang war die LWB Mieterin des Blrohauses in der
Prager Straf3e 21.
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2002

Mai 2001: Der Abriss des ersten Punkthochhauses in der
Garskestrae ist beendet. Aus den Resten entsteht ein
Kletterfelsen in Griinau.

Juli 2001: Fur 1.350 alte Hauser, die nach der Wende dem Unter-
nehmen zugeordnet wurden, muss die LWB 50 Millionen DM
Altschulden einschlieplich der Zinsen zahlen.

Dezember 2001: Peter Stubbe wird neben Christoph Beck
neuer LWB-Geschaftsflhrer.

Februar 2002: Der Stadtrat beschlieBt den Stadtentwicklungsplan
Wohnungsbau und Stadterneuerung als strategische Basis fur
den Stadtumbau.

April 2002: Im Prozess gegen den ehemaligen LWB-Geschafts-
fuhrer Karl Trabalski spricht das Landgericht Leipzig der LWB
Schadenersatz in Héhe von 770.000 Euro nebst Zinsen zu.

Die Klage selbst wird wegen Beweismangels abgewiesen.
Trabalski kiindigt Berufung an. Spater wird das Verfahren mit
der Zahlung von 10.000 Euro durch Trabalski endgliltig
abgeschlossen.

Dezember 2002: Im Rahmen des Stadtumbaus hat die LWB 700
Wohnungen abgerissen. Noch immer sind 5000 Wohnungen mit
Restitutionsanspriichen belastet.

2003

April 2003: Der Kaufpreis fur Altbauten ist in Leipzig gesunken.

Ende 2003: Die LWB hat fast 1.500 Wohneinheiten abgerissen. Mit
dem Wintergartenhochhaus und Wohnanlagen in der Jahnallee,
der EisenbahnstraBe sowie am Diakonissenkrankenhaus wird die
LWB Teil des Olympia-2012-Beherbergungskonzeptes.

Leipziger Heldental
Bt der Lotk wher don decourbrn OF rhet o7
it et Lt die Herren der NOK: Delglertos previnme.
dirt sranchil der Waklseger von Minchen sk (e Unlarsl irzng
At N b

1@,

Das denkmalgeschiitzte Wintergartenhochhaus (li.) profitierte von
den Leipziger Olympia-Traumen. Es war Teil des Beherbergungs-
konzeptes. Auf dem Foto rechts ist der Abriss von Plattenbauten in
Leipzig-Griinau zu sehen.

FOTOS: LWB/ARCHIV / PETER USBECK / SCREENSHOT: FAZ, 24.04.2003
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Anfang 2004: Mit dem Projekt ,City-Residenzen® in der Jahn-
allee und dem Wintergartenhochhaus wird die LWB ins Olympia-
konzept integriert.

Mai 2004: Trotz Scheiterns der Leipziger Olympia-Bewerbung
kann das Wintergartenhochhaus saniert werden. Das Vorhaben
ist zum Jahresende 2004 abgeschlossen.

Herbst 2004: Zusammen mit der Deutschen Energie Agentur
realisiert die LWB im Rahmen des Pilotprojektes ,Niedrigener-
giehaus im Bestand“ die Sanierung eines Elfgeschossers in der
Hans-Marchwitza-StraBe.

Januar 2005: 2.500 Griinderzeitbauten sind in Leipzig unsaniert,
davon werden 900 durch die LWB verwaltet. Die Stadt legt ein
Gebaudesicherungsprogramm auf.

April 2005: Die LWB wird mit ihrer ersten Photovoltaikanlage
zum Stromerzeuger.

Oktober 2005: Geschaftsfiuhrer Christoph Beck verlasst die LWB
und wechselt in den Vorstand der Berliner Wohnungsgesellschaft
Degewo.

September 2006: Die LWB richtet ein zentrales
Mietertelefon ein.

Oktober 2006: Die Fraktionen von SPD und CDU im Stadt-
rat einigen sich, einen Vollverkauf der LWB auszuschlieBen.
Allerdings soll die H6he der stadtischen Burgschaften fir
die LWB stark verringert werden.

Wohnen am L6Bniger Silbersee: Die von der LWB sanierten
Elfgeschosser sind eine beliebte Wohnadresse.
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April 2007: Ute Schafer wird Geschaftsfihrerin der LWB.

Der Aufsichtsrat der LWB beschliept den Verkauf der drei Plat-
tenbauten am Brihl an das Essener Unternehmen MFI AG. Der
Konzern will die Héfe am Briihl errichten, ein Komplex aus Laden,
Kultureinrichtungen und Wohnungen.

Mai 2007: Durch Umschuldung sinken die stadtischen Birgschaften
von 569 Millionen Euro auf 470 Millionen Euro bis Ende 2007. Zudem
kdnnen wegen glinstiger Zinsen bis 2016 16 Millionen Euro an Zinsen
eingespart werden.

September 2007: Einer der funf ersten Preise des vom Regie-
rungsbezirk Leipzig ausgelobten Altershilfepreise geht
an die LWB.

Oktober 2007: Fiir die Sanierung des Dunckerviertels wird die
LWB im Wettbewerb um den Deutschen Bauherrenpreis mit einer
~Besonderen Anerkennung® ausgezeichnet.

Juli 2008: Die LWB Ubergibt das Haus in der Zschocherschen
Strape 23 als erstes ,Wachterhaus® der LWB an den Haushalten
eV.

2007 wird Ute Schafer (kl. Foto li.) Geschaftsfihrerin der LWB. Dr. Gabriele
Haase (kl. Foto re.) wird 2011 als Geschaftsfiihrerin bestellt. Die Sanierung
des denkmalgeschitzten Dunckerviertels (Foto unten) beginnt 1999 und
erfolgt in Bauabschnitten. 2007 erhalt die LWB im Wettbewerb um den
Deutschen Bauherrenpreis eine besondere Anerkennung fir das Projekt.

200000000000 d00000000000000000000000000000000000fl00000000000000000000000000000000000100000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Februar 2009: Fir ihr soziales Engagement erhalt die LWB
den Agendapreis der Stadt Leipzig.

Juli 2009: Fur das Konzept zur Sanierung des Kreuzstrapen-

viertels erhdlt die LWB die Silbermedaille im Bundeswettbewerb
,Energetische Sanierung von Gropwohnsiedlungen®.

September 2009: Zehn weitere Photovoltaikanlagen werden
auf den Dachern von LWB-Hausern installiert.

FOTOS: LWB/ARCHIV # WALTRAUD GRUBITZSCH

Marz 2010: Der neue Aufsichtsrat der LWB konstituiert sich.
Prof. Dr. Engelbert Lutke Daldrup wird zum Vorsitzenden gewahlt.

April 2010: Die LWB verkauft die Leutzscher Hofe, ein Ensemble
aus 61 Gebauden mit 594 Wohnungen, an die Stadtbau AG.

August 2010: Zusammen mit der Stadt lobt die LWB einen
stadtebaulichen Ideenwettbewerb zur Bebauung des Areals
an der WintergartenstraBe aus.

April 2011: Der LWB-Aufsichtsrat beschlieBt den Verkauf von
2.600 Wohnungen und Gewerbeobjekten an Brack Capital
Properties N.V. Die Entscheidung geht auf einen Beschluss der
Ratsversammlung von 2006 zurtick, wonach der Oberbirger-
meister beauftragt wurde, Teilverkaufe der LWB zur forcierten
Ruckfuhrung der Verbindlichkeiten und Begleichung von Birg-
schaftsentgelten zu prifen. Der Verkauf dient der Entschuldung
und Ergebnisverbesserung des Unternehmens.

Juni 2011: Zehn weitere Solaranlagen sind auf LWB-Dachern
installiert. Damit verfugt die LWB-Tochter Wohnen und Service
Leipzig GmbH uber 22 Photovoltaikanlagen.

August 2011: Geschaftsflhrer Peter Stubbe verlasst die LWB.

November 2011: Dr. Gabriele Haase wird als neue Geschafts-
flhrerin der LWB bestellt; sie folgt auf Peter Stubbe.

Dezember 2011: Die LWB kommt auf dem Entschuldungskurs
voran. Ende des Jahres sinken die Verbindlichkeiten auf 692
Millionen Euro. 2006 waren es 949 Millionen Euro.

Erstmals erwirtschaftet die LWB einen Gewinn.
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Januar 2012: Zwei der drei Hochhauser am Clara-Zetkin-
Park sind saniert.

Februar 2012: Die Debatte um eine drohende Gentrifizie-
rung erreicht Leipzig.

Marz 2012: Trotz Einwohnerzuwachs gehort Leipzig
weiter zu den GroBstadten mit den glinstigsten Mieten.

Mai 2012: 20 Solaranlagen gehen in Betrieb.
Die LWB verfligt nun Uber 48 Anlagen.

Juni 2012: Der LWB-Aufsichtsrat beschliept die neue
strategische Unternehmensplanung fiir 2013 bis 2022.

Die LWB will wieder mehr Geld in die Bestande investieren
und neu bauen.

November 2012: Drei Sieger werden im Realisierungswett-
bewerb fur die Bebauung des Wintergartenareals gekdrt.

Dezember 2012: Zum zweiten Mal in Folge erreicht die LWB
ein positives Geschaftsergebnis.
Der Verschuldungsgrad sinkt weiter.

Die drei Hochhauser am Clara-Zetkin-Park

werden ab August 2008 saniert.
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Marz 2016: Baubeginn fir Teil 2 der Neugestaltung des

86

Februar 2013: Erstmals seit der Wende wachst Leipzig-
Grinau wieder.

Juni 2013: Der Aufsichtsrat gibt griines Licht fir den Bau des
neuen Unternehmenssitzes am Wintergartenhochhaus.

August 2013: Die LWB richtet eine Asylbewerbersprechstunde ein.

November 2013: Der dritte Bauabschnitt der energetischen
Sanierung und senioren- sowie familienfreundlichen Moderni-
sierung des Kreuzstrapenviertels beginnt.

Dezember 2013: Die bauvorbereitenden MapBnahmen beginnen
auf dem Wintergartenareal.

Mehr als 230 Gaste kommen zur LWB-Kinderweihnachtsfeier

im Theater der Jungen Welt.

Das dritte Hochhaus am Clara-Zetkin-Park ist fertig saniert.

Fir die drei 16-Geschosser hat die LWB rund 12 Millionen Euro
investiert.

Zum dritten Mal erzielt die LWB ein positives Geschaftsergebnis.
Das Unternehmen wechselt vom Konsolidierungs- und Entschul-
dungskurs zur Investitionsstrategie und Vermégenssicherung.

Januar 2014: Baubeginn fir den LWB-Unternehmenssitz:
Binnen 22 Monaten soll das Gebaude fertig sein. Parallel
untersuchen Mitarbeiter des Sachsischen Landesamtes fir
Archdologie die Baugrube nach Spuren der Vergangenheit.

Mai 2014: Die LWB organisiert an ihrem Bauzaun eine der
gropten Streetart-Schauen in Sachsen.

Juni 2014: Grundsteinlegung fur den LWB-Unternehmenssitz.

November 2014: Richtfest fiir den neuen LWB-Unternehmens-
sitz. Dorothee Dubrau wird zur Aufsichtsratsvorsitzenden der
LWB gewahlt.

Dezember 2014: Die LWB bleibt auf Erfolgskurs und erreicht
das Eigenttimerziel der wirtschaftlichen Stabilisierung.

Die Bankverbindlichkeiten sind auf 589 Millionen Euro gesunken.
Die LWB bereitet erstmals den Bau einer Kindertagesstatte vor.
2014 wird die LWB als familienfreundliches Unternehmen zertifi-
ziert und als behindertenfreundlicher Betrieb ausgezeichnet.

Der Bauzaun wird zur Galerie - und ein Teil der Graffiti-Kunstwerke
gestohlen.

FOTOS: PETER USBECK / VOLKMAR HEINZ

Januar 2015: Die Aufwendungen fir die Instandhaltung der
LWB-Wohnungen steigen deutlich an.

Februar 2015: Die Nachfrage nach Wohnraum fiir Asylsuchen-
de steigt stark an. Pro Monat werden durch die LWB 50 bis 60
Flichtlingsfamilien untergebracht.

Juni 2015: Die Sanierung von 46 Wohnungen in der Morgen-
sternstrafe im denkmalgeschitzten Dunckerviertel ist nahezu
beendet und die Vermietung beginnt.

Grundsteinlegung fur die Kita in der Elsterstrafe - die erste in
der LWB-Geschichte.

Juli 2015: Schauspielerin Mariella Ahrens und Oberblrger-
meister Burkhard Jung nehmen in der Lene-Voigt-Strafe einen
Senioren-Fitness-Parcours in Betrieb.

August 2015: Die LWB griindet fur junge Mieter die erste
Wohnschule Sachsens.

Oktober 2015: Bezug des neuen, eigenen Firmensitzes in der
Wintergartenstrafe 4 am FuPe des Wintergartenhochhauses.
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Wintergartenareals: Zwei Wohngebdude werden hoch-
gezogen.

Juni 2016: Einweihung des ersten Neubaus einer
Kindertagesstatte durch die LWB in der ElsterstraBe.

Sommer 2016: Mit der Leidholdstrae beendet die LWB
die Sanierung des denkmalgeschiitzten Dunckerviertels.

Der Bau des LWB-Unternehmenssitzes (Foto li.) schliept die Licke
zwischen historischem Hotel und Wintergartenhochhaus.

In der ElsterstraBe (Foto oben) wird die erste von der LWB errichtete
Kindertagesstatte tibergeben.
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